
ANDO AINGO UDALA

Hiri gin tza

Cauchos y Derivados Jabe SL enpresak aurkeztutako
HIE-30 «Ubilluts» Xehetasun-azterlanaren behin beti-
ko onespena.

Ekainaren 30eko 2/2006 Legeko 89.5 artikuluan xedaturi-
koari jarraiki, jarraian aipa tzen den erabakiari buruzko iragarkia
ar gi ta ra tzen da:

Udalba tza ren osoko Bilkurak joan den 2021eko aben dua -
ren 22an egin zuen ohiko ba tza rraldian HIE-30 «Ubilluts» xehe-
tasun-azterlana behin betiko izaeraz onestea erabaki zuen, Sus-
tapen Ministerioko Hegazkin tza Zibileko Zuzendari tza nagusiak
emandako txos tenean jarritako bal din tza honekin: arau-planoen
artean Donostiako aireportuko zortasun aeronautikoen planoa
eran tsi beharko da. Dokumentu hori Cauchos y Derivados Jabe
S.L. enpresak aurkeztu zuen eta Zetabi Arkitektura Bulegoa
SLP-ek 2019ko ekainean ida tzi zuen.

Behin betiko onarpenaren erabakiarekin batera ar gi ta ra tzen
dira aipatu xehetasun-azterketaren Hiri gin tza-araudiak eta orde-
nan tzak.

Erabaki hau behin betikoa da, eta amaiera ematen dio ad-
ministrazio-bideari. Bere aurka administrazioarekiko auzi-erre -
kur tso a jarri daiteke, EAEko Justizia Auzitegi nagusiko Adminis-
trazioarekiko Auzietarako Bilboko Epaitegian, iragarki hau Gi -
puz koa ko ALDIZkArI oFIZIALEAn ar gi ta ra tzen den egunaren bihara-
munetik konta tzen hasita.

ohartarazten da, baita ere, helegitea aurkezteko epea ebaz-
pena jakinarazten edo ar gi ta ra tzen den egunaren biharamunean
hasten bada ere, hori epea amai tzen den hilabetean, jakinaraz-
pen- edo argitalpen-datari dagokion egunean, amai tzen dela.
Egun hori jaieguna edo baliogabea bada, epea hurrengo lanegu-
nera arte luzatuko da.

Baita ere, jakinarazten da, helegite hori epea iraungi tzen de-
neko egunaren hurrengo laneguneko 15:00etara arte aurkeztu
ahal izango da, Epaitegiaren Idazkari tzan edo, bestela, egongo
balitz, ezarri den erregistro nagusiko Zer bi tzu an edo bulegoan,
Auzitegi konstituzionalak mar txoa ren 14an emandako
64/2005 Epaiaren arabera.

Hori guztia egoki iri tzi tako beste edozein helegite aurkeztea-
ren kaltetan izan gabe.

Azkenik, jakinarazten da berraz ter tze ko helegitea aurkezteak
ez duela eteten aurkatutako egin tza ren buru tza pena, etete hori
eskatu eta Udalak onar tzen duenean izan ezik, eta berraz ter tze -
ko helegiterik edo administrazioarekiko auzi-helegiterik ez aur-
kezteak, edota, dagokionean, horiek epez kanpo aurkezteak,
ebazpena administrazio-egin tza irmo bilaka tzen duela.

Ando ain, 2022ko urtarrilaren 14a.—Maider Lainez Lazcoz,
alkatea. (282)

AYUNTAMIENTO DE ANDO AIN

Urbanismo

Aprobación, con carácter definitivo, del Estudio de
Detalle del AIU-30 «Ubilluts», presentado por Cauchos
y Derivados Jabe S.L.

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 89.5 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, se publica el presente anuncio re-
lativo al siguiente acuerdo:

El Pleno de la Corporación Municipal, en sesión ordinaria ce-
lebrada el día 22 de diciembre de 2021, ha aprobado con ca-
rácter definitivo el Estudio de Detalle del AIU-30 «Ubilluts», pre-
sentado por la empresa Cauchos y Derivados Jabe S.L. y redac-
tado por Zetabi Arkitektura Bulegoa SLP con fecha junio de
2019, con la siguiente condición impuesta en el informe favora-
ble emitido por la Dirección General de Aviación Civil del Minis-
terio de Fomento: entre los planos normativos se deberá incor-
porar el plano de Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de
San Sebastián.

Junto con el acuerdo de aprobación definitiva, se publican la
normativa urbanística y ordenanzas contenidas en el citado Es-
tudio de Detalle.

Este acuerdo es definitivo y pone fin a la vía administrativa,
pudiendo interponerse contra el mismo recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia del País Vasco en Bilbao, en el
plazo de dos meses, a contar desde el día siguiente al de la pu-
blicación del anuncio en el BoLETín oFICIAL de Gi puz koa.

Se advierte que, si bien el plazo para la presentación del re-
curso comienza el día siguiente a la fecha de notificación o pu-
blicación de la resolución, finaliza el día equivalente a dicha
fecha de notificación o publicación en el mes de vencimiento. Si
el último día del plazo fuera inhábil o festivo finalizará el primer
día hábil siguiente.

Asimismo, se informa que el recurso podrá presentarse
hasta las 15 horas desde el día hábil siguiente al del vencimien-
to del plazo, en la Secretaría del Tribunal o, de existir, en la ofi-
cina o servicio de registro central que se haya establecido, de
conformidad con la STC 64/2005 de 14 de marzo.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime pertinente.

Se informa que la interposición del recurso indicado no sus-
pende, salvo que se solicite y se acuerde por Tribunal la suspen-
sión, la ejecución del acto impugnado y que la no presentación
del recurso o, en su caso, la presentación fuera de plazo con-
vierte la resolución en acto administrativo firme.

Ando ain, a 14 de enero de 2022.—La alcaldesa, Maider Lai-
nez Lazcoz. (282)
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ErAnSkInA AnEXo

2

1. Aurrekariak eta abiapuntuko bal din tza tzaileak.

Xehetasun-azterlan honetan ezin izan da egiaztatu aldizkari
ofizialen bidez eskuragarriak ez diren titulartasun pribatuko
araudi espezifikoak bete tzen diren.

2. Xehetasun-azterketaren xedea.

Xehetasunezko azterketa honen dokumentazioa, grafikoa
zein ida tzia, gehieneko lerrokadurak birdefini tze ko eta Ubilluts
11n dagoen industria-par tze la alda tze ko ida tzi da, lurzati hori
Ando aingo HEA 30eko zati izanez.

1. Antecedentes y condicionantes de partida.

En el presente estudio de detalle no se ha podido verificar
el cumplimiento de aquellas normativas específicas de titulari-
dad privada no accesibles por medio de los diarios oficiales.

2. objeto del estudio de detalle.

La documentación del presente Estudio de Detalle, tanto
gráfica como escrita, se redacta para redefinir las alineaciones
máximas y modificar la parcela industrial situada en Ubilluts 11,
siendo parte ésta del A.I.U. 30 «Ubilluts» de Ando ain.
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Gaur egun, birgaitu beharreko industria-pabiloi batek okupa -
tzen du lursaila, eta beheko solairuan eta lehen solairuan, bule-
go-modulu aprobe txa menduzko angeluzuzen bat du, eta Ilasa
Graphicena den industria-pabiloi irregular-triangeluar bat. Cau-
chos y Derivados Jabe SL enpresak jabe tza hori erosi berri du,
hedapen-fasean baitago.

Ilasa Graphic-en ekoizpenaren ezaugarri bereziak direla eta,
Cauchos y Derivados Jabe SL-n gerta daitekeen ohiko industria-
jarduera bat ezin da ezarri 4,15 m-ko altuera librea eta 5 metro-
tik behin zutabeak dituen pabiloi batean, 6 metroko altuera eta
9,5 m-ko zabalera duten alboko bi hormartetan.

Dokumentu hau idazteko beharra enpresa berria ezar tze -
aren ondorioz sortu da; izan ere, eraikinaren bulegoen zati na-
gusia manten tzen bada ere, ekoizpen-pabiloiaren ezaugarri es-
pazial oso desberdinak behar dira. Horregatik, egungo eraikun -
tza-mugetatik mugetara dauden distan tzi ak aldatu behar dira,
eta eraikigarritasun finkatuari eu tsiz, indarrean dagoen arau-
diak (4,21 m iparraldeko fa txa dan, dagoena mantenduko da)
eta gainerako fa txa detan 5 m baino gehiago (5,80 m punturik
estuenean) mugetara egoki tzen den eraikun tza bat proposa -
tzen da. Eraikin berriaren altuera indarrean dagoen araudiaren
araberakoa izango da.

2.1. Indarrean dagoen araudia.

Gaur egun Euskal Autonomia Erkidegoan indarrean dagoen
Hiri gin tza-arloko legeria Lurzoruari eta Hiri gin tza ri buruzko
2/2006 Legea da.

Xehetasun-azterlanak, jabe tzan, antolamendu-planak ez ba-
dira ere, plan horien tresna osagarriak dira, eta, beraz, nahikoak
dira haien antolamendu xehatua osa tze ko, 73. eta 74. artikulue-
tatik ondoriozta tzen denez.

Dokumentu honen xedea, 73.2, artikuluaren arabera:

a. Antolamendu xehatuak ezarritako lerrokadurak eta ses-
trak seinala tzea, zuzen tze a edo osa tzea.

b. Eraikinaren bolumetria antola tzea, dagokion plangin tza -
ren aurreikuspenen arabera.

c. Antolamendu xehatuan zehaztutako urbanizazio-obren,
eraikun tzen, instalazioen eta gainerako obra eta hiri-elementu
osagarrien zenbait alderdi eta ezaugarri estetiko eta konposizio-
ezaugarri arau tzea.

En la actualidad la parcela está ocupada por un pabellón in-
dustrial a rehabilitar con un módulo rectangular de oficinas con
aprovechamiento en Planta Baja y Planta Primera, y un pabellón
industrial irregular-triangular que pertenecieron a Ilasa Graphic.
La empresa Cauchos y Derivados Jabe SL ha adquirido recien-
temente dicha propiedad, ya que se encuentra en fase de ex-
pansión.

Las características particulares de producción de Ilasa Gra-
phic, hace que una actividad industrial al uso como se puede dar
en Cauchos y Derivados Jabe SL no se pueda implantar en un
pabellón con sólo 4,15 m de altura libre y pilares cada 5 m en
dos crujías laterales de 6 m de achura y una central de 9,5 m de
anchura.

La necesidad de redactar el presente documento surge ante
la citada implantación de la nueva empresa, puesto que si bien
se mantiene la parte principal de oficinas del edificio, se nece-
sitan unas características espaciales del pabellón de produc-
ción muy diferentes a las existentes. Es por ello que se ve nece-
sario modificar las distancias a linderos de los límites de edifi-
cación actuales, y se propone una edificación que manteniendo
la edificabilidad consolidada, se ajuste a las separaciones a lin-
deros marcadas por la normativa vigente (4,21 m en fachada
norte, se mantiene el existente) y más de 5 m en el resto de fa-
chadas (5,80 m en el punto más estrecho). La altura del nuevo
edificio se ajustará a la normativa vigente.

2.1. normativa en vigor.

La legislación en materia de urbanismo vigente actualmente
en el País Vasco es la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Aun cuando los Estudios de Detalle no son, en propiedad pla-
nes de ordenación, sí son instrumentos complementarios de di-
chos planes y suficientes, por ello, para completar su ordenación
pormenorizada, tal y como se deduce de sus artículos 73 y 74.

El objeto del presente documento, de conformidad con el
art. 73.2, es:

a. Señalar, rectificar o complementar las alineaciones y ra-
santes establecidas por la ordenación pormenorizada.

b. ordenar la volumetría del edificio de acuerdo con las
previsiones del planeamiento correspondiente.

c. regular determinados aspectos y características estéti-
cas y compositivas de las obras de urbanización, construcciones,
edificaciones, instalaciones y demás obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenación pormenorizada.
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2.2. Hiri gin tza aprobe txa mendua.

2.2.1. Udal araudia.

Ando aingo Plan orokorra Moldatutako ida tzia. 2011 apirila.

B dokumentua - Udal araudia Araudi partikularrak.

A.I.U. 30. - Ubilluts Industrialdea.

I. Azalera: 64.272 m².

II. Antolamenduaren irizpide eta helburu orokorrak.

* Gaur Egun mar txan dauden industri erabilerako garape-
nak oro har finka tzea. Era berean, auzo honetan bukatu gabe
dauden lurzatietan jarduera ekonomikoetako garapen berriak
antola tze a –industria edota hirugarren sektoreko garapenak–,
esparrua osa tze arren. Jarduketa horiek banan-banan nahiz ba-
tera, eraikin bakar batez, garatu ahal izango dira.

30.2. HJko jarduketak hartu egingo du 28.1 HJtik datorren
eraikigarritasuna, eta honexi loturik geratuko da; eraikigarrita-
sun aldaketaren eta bal din tza orokorren inguruko doiketak jaso
egin beharko dira Ando aingo Udalak eta erabilera eta jabari pu-
blikoko aparkalekurako sailen jabeek izenpetu beharko duten
hi tzar men batean. Beraz 30.2 HJn eraikigarritasuna errekonozi-
tuko da, eta 28.1 HJri dagokion azalera erabilera eta jabari pu-
blikorako laga beharko da, behar bezala hiritarturik.

* karrerape alderik alde irekiko zona bat egitea ahalbide -
tzea, Ubilluts auzunea, 3ko fa txa dari atxi kirik, industri eraikina-
ren eta aldameneko egoi tza eraikinaren arteko lurzati librean.

Jarduketa honek bal din tza ba tzuk bete beharko ditu:

— Uraren Euskal Agen tzi ak emandako derrigorrezko txos te -
na eduki beharko du.

— Lurzati pribatiboaren barnean, bete egin beharko du jardue-
rari zerbi tzu a emateko aparkaleku hornidura, Araudi orokorrak ja -
so tzen dituen zehaztapenen arabera –1 plaza/100 m²(t)– Hau ez
bada posible espazio fisikorik ez da goe lako, parte hartu beharko
du bide publikoan aparka tze ko plaza-sorta bat presta tze ko obre-
tan –hornidura publikoak gauza tze ko jarduketa, hasieran–, Uda-
lak zehazten duen neurrian.

— Aurreikusitako biribilgunea gauza tze ko beharrezko sailak
laga beharko ditu, betiere zonako bide bal din tzak hobe tze arren.

— Eraikigarritasuna han di tze ak berekin dakar indarrean da-
goen legediak ezar tzen dituen betekizun eta obligazioak bete
beharra.

* Esparrurako sarbide orokorrak hobe tzea, aurreikusitako
biribilguneak eginez.

III. Egiturazko hiri gin tza erregimena

1. Antolaketa/kalifikazio orokorra.

1.1. «B. Jarduera ekonomikoetarako» zona.

A. Zonaren azalera osoa: 61.498 m².

B. Eraikun tza bal din tzak:

a) Hiri gin tza eraikigarritasuna.

— Hiri gin tza eraikigarritasun finkatua: Arauzko eraikigarrita-
suna, gaur egungo eraikinen eiteak oraingo parametroen arabe-
ra agin tzen duen emai tza izango da.

— Proiektatu den Hiri gin tza eraikigarritasuna: 1.

30.1.HJ:

Sestra gainean: 1.200 m²(t). Sestra azpian: % 75 eraikigarri-
tasuna sestra gainean.

2.2. Aprovechamiento urbanístico.

2.2.1. normativa municipal.

Plan General de Ando ain Texto refundido. Abril 2011.

Documento B - normas Urbanísticas normas particulares.

A.I.U. 30. - Industrial Ubilluts.

I. Superficie: 64.272 m².

II. Criterios y objetivos generales de ordenación.

* Consolidación generalizada de los de sa rro llos industria-
les existentes, ordenando unos nuevos de sa rro llos de activida-
des económicas –industrial y/o terciario– en parcelas pendien-
tes de ejecución, en colmatación del ámbito. Estas actuaciones
podrán desarrollarse independientemente o en conjunto, resol-
viendo un único edificio.

La actuación AD.30.2 absorberá la edificabilidad que proce-
de de AD.28.1 a la cual queda ligada; los ajustes en cuanto al
trasvase de edificabilidad y condiciones generales, deberán ser
recogidos en un Convenio a suscribir entre el Ayuntamiento de
Ando ain y los propietarios de aquellos terrenos destinados a
aparcamiento de uso y dominio público. Se reconocerá por
tanto la edificabilidad en el AD.30.2, debiendo cederse la super-
ficie correspondiente al AD.28.1 para uso y dominio público, de-
bidamente urbanizada.

* Posibilitar la ejecución de una zona de porche abierto en
su totalidad y adosado a la fachada en Ubilluts auzenea n.º 3, a
ubicar en parcela libre entre la edificación industrial y la resi-
dencial colindante.

Esta actuación queda condicionada a los siguientes extre-
mos:

— Deberá contar con informe preceptivo emitido por la Agen -
cia Vasca del Agua.

— Deberá cumplir dentro de la parcela privativa, con la dota-
ción de aparcamientos de servicio a la actividad, de acuerdo a
las determinaciones de la normativa general –1 plaza/100
m²(t)–. Si esto no es posible por falta de espacio físico para su
cumplimiento, deberá participar en la resolución de las obras
correspondientes a la disposición de una batería de plazas de
aparcamiento en el vial público, en principio, actuación de eje-
cución dotaciones públicas, en la medida que determine el
Ayuntamiento.

— Deberá ceder los terrenos necesarios para la ejecución de
la rotonda prevista, en mejora de las condiciones viales de la
zona.

— El incremento de la edificabilidad implica que deberán
responder al cumplimiento de los deberes y obligaciones esta-
blecidos en la legislación vigente.

*  Mejora de los accesos generales al ámbito con la ejecu-
ción de las rotondas previstas.

III. régimen urbanístico estructural.

1. ordenación/Calificación global.

1.1. Zona «B zonas de uso de actividades económicas».

A. Superficie de la zona global: 61.498 m².

B. Condiciones de edificación:

a) Edificabilidad urbanística.

— Edificabilidad urbanística consolidada: la edificabilidad
normativa será la resultante de la forma de las edificaciones
existentes con los parámetros actuales.

— Edificabilidad urbanística proyectada: 1.

AD.30.1:

Sobre rasante: 1.200 m²(t). Bajo rasante: 75 % edificabili-
dad sobre rasante.
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30.2.HJ:

Sestra gainean: 2.400 m²(t). Sestra azpian: 75 % eraikigarri-
tasuna sestra gainean.

30.3.HJ:

Sestra gainean –karrerapea–: 300 m²(oc) - 150 m²(t) kon-
putagarri.

b) Eraikun tza ren eitea erregula tzen duten parametroak.

* Eraikun tza ren profila:

— Gaur egungo eraikinen profila finkatuko da.

— Proiektuko jarduketak:

*  30.1 HJ.: IV/II.

*  30.2 HJ.: IV/II.

Jarduketa biak batera bidera tzen badira, sestra gaineko pro-
fila gehienez bost (V) solairutara iri tsiz handitu ahal izango da,
gehienez ere sestra gaioneko okupazioaren % 20aren pareko
azalera hartuta.

*  30.3 HJ. - karrerape irekia: I.

*  Eraikun tza ren garaiera:

— oraingo eraikinen altuerak finkatuko dira.

— Proiektuko jarduketa: Arau orokorra aplikatuko da.

Jarduketa biak batera bidera tzen badira, eraikinen garaiera
gehienez 18 metroraino iri tsiz handitu ahal izango da, gehienez
ere sestra gaineko okupazioaren % 20aren pareko azalera har-
tuta.

*  30.3 HJ - karrerape irekia: obra proiektuan zehazteko.

C. Erabilera bal din tzak:

— Dagoeneko zutik dauden eraikinen gaur egungo erabile-
rak finkatuko dira, kasuan kasuko erabilera bal din tzak ain tzat
hartuz.

— Eraikin berrietan, kasuan kasuko tipologian onar tzen
diren erabilera orokorrak aurreikusiko dira.

1.2. Bide sistema orokorra «So.B».

A. Zonaren azalera osoa (So): 2.774 m².

B. Eraiki tze ko bal din tza orokorrak: Ez dira aurreikusi.

C. Erabilera bal din tzak: Zona osoari dagozkionak.

2. Hiri gin tza ko sailkapena. Lurzoru hiritarra.

3. Antolamendu orokorrak gara tze ko erregimena.

*  oraingo garapenak oro har finkatu egingo dira.

*  Gauza tze unitate bakoi tza ren xehetasunezko azterketa
bat egingo da; edo bestela, bi alderdiak –30.1 HJ eta 30.2 HJ –
batera erabakiko dira.

*  obra proiektuak 30.3 HJ jarduketa gauza tze ko.

*  Bidea egoki tze ko eta erabilera eta jabari publikoko apar-
kalekua egitea –30.4 HPJ–.

4. Programa tze ko eta gauza tze ko erregimen orokorra.

A. Programazio orokorrerako erregimena.

*  Gaur egungo garapenak finkatu egingo dira oro har. Hala
ere, edonolako aldaketak eska tzen delarik ere, oria ibaira dago-
kion babes gunea errespetatu beharko da –15 metroko tartea–.

*  Esparrua osa tze ko adierazi diren aurreikuspenak gauza-
tuko dira.

*  Eraikigarritasuna han di tze ak berekin dakar indarrean
dagoen legediak ezar tzen dituen betekizun eta obligazioak bete
beharra.

AD.30.2:

Sobre rasante: 2.400 m²(t). Bajo rasante: 75 % edificabili-
dad sobre rasante.

AD.30.3:

Sobre rasante –porche–: 300 m²(oc) - 150 m²(t) computa-
ble.

b) Parámetros reguladores de la forma de la edificación.

* Perfil de edificación:

— Se consolida el perfil de las edificaciones existentes.

— Actuación en proyecto:

*  AD.30.1: IV/II.

*  AD.30.2: IV/II.

En el caso en que las dos actuaciones se resuelvan conjun-
tamente, el perfil sobre rasante podrá ser incrementado hasta
un máximo de cinco (V) plantas en una superficie máxima equi-
valente al 20 % de la ocupación sobre rasante.

*  AD.30.3. - porche abierto: I.

*  Altura de edificación:

— Se consolidan las alturas de las edificaciones existentes.

— Actuación en proyecto: aplicación de la norma general.

En el caso en que las dos actuaciones se resuelvan conjun-
tamente, la altura de las edificaciones podrá ser incrementada
hasta un máximo de 18 metros en una superficie máxima equi-
valente al 20 % de la ocupación sobre rasante.

*  AD.30.3 - porche abierto: a determinar en proyecto de
obras.

C. Condiciones de uso:

— Se consolidan los usos actuales en las edificaciones exis-
tentes de acuerdo a las condiciones establecidas en la regula-
ción de uso correspondiente.

— Las nuevas edificaciones contemplarán los usos genera-
les permitidos en esta tipología.

1.2. Sistema general viario «SG.V».

A. Superficie de la zona global (SG): 2.774 m².

B. Condiciones generales de edificación: no se contem-
plan.

C. Condiciones de uso: los correspondientes a la zona global.

2. Clasificación urbanística. Suelo urbano.

3. régimen de de sa rro llo de la ordenación general.

*  Consolidación generalizada de los de sa rro llos existentes.

*  Estudio de detalle para cada una de las unidades de eje-
cución, o resolución conjunta –AD.30.1 y AD.30.2–.

*  Proyecto de obras para la ejecución de la actuación en
AD.30.3.

*  Adecuación de viario y ejecución de aparcamiento de
uso y dominio público –ADP.30.4–.

4. régimen general de programación y ejecución.

A. régimen de programación general.

*  Consolidación generalizada de los de sa rro llos existen-
tes, previendo que cualquier modificación que se solicite, impli-
que el retiro correspondiente de protección al río oria –15 me-
tros–.

*  Ejecución de las previsiones de colmatación descritas.

*  El incremento de la edificabilidad implica que se deberá
responder al cumplimiento de los deberes y obligaciones esta-
blecidos en la legislación vigente.
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*  Udalak beharrezko iri tzi tako kargak ezarri ahal izango
dizkie jarduketa azpi-eremuei, bideak orokorrean gauza tze ko
eta aparkaleku berria kokatu ahal izateko.

*  30.2 HJko eskubideen titularrek (eraikigarritasun hau
28.1 HJra alda tzen da) erabilera eta jabari publikorako laga be-
harko dute, behar bezala hiritarturik eta aparkalekurako, 28.1
HJri dagokion azalera.

*  30.3HJko eskubideen titularrek, aurreikusitako jarduke-
ta egin aurretik, laga egin beharko dituzte biribilgunea gauza tze -
ko beharrezko sailak.

*  Ibai bazterreko pasealekua oinezkoen tza ko ibilbide gisa
gau za tzea.

B. Garapen plangin tza egi te ko eta onar tze ko epeak.

Plan orokorra behin betiko onartu ostean, Xehetasunezko Az -
terketari ekin ahal izango zaio.

C. Sistema orokor publikoak eskura tze ko, gauza tze ko eta
ordain tze ko erregimena.

Esparru honetan ez da eremuaren zatiren bati eragiten dion
sistema orokor berririk aurreikusten, biribilgunea izan ezik; jar-
duketa hau aurreikusitako bide orokorraren erreformari lotuta
gera tzen da, 18 HEA. Izturi tza gan garatu behar den jarduketatik
eta beronen kontura.

IV. Hiri gin tza erregimen xehekatua

1. Antolaketa / kalifikazio xehekatua.

A. Zonaka tze xehekatuamuga tze ko bal din tzak.

Bal din tza horiek, «Zonaka tze Xehekatua» planoan ezarrita-
koak izango dira:

B. Antolatu diren lurzatien eraikigarritasun eta erabilera
bal din tzak.

*  Gaur egungo industri erabilerako lurzatien oraingo bal -
din tzak finkatuko dira. Baina, bal din tza horietakoren bat alda -
tzen bada, ibai ibilgura nahitaez utzi beharreko tartea errespe-
tatu beharko da.

*  Proiektatu diren jarduketak –30.1 HJ eta 30.2 HJ– 1.1
puntuan azaldu dira. Industri erabilerak edo hirugarren sektore-
koak ezarri ahal izango dira.

*  30.3 HJko jarduketa: Aurreikusitako karrerape irekia in-
dustri jardueraren handi tze tzat har tzen da.

C. Lurzatietako eraikun tza ren eitea erregula tze ko bal din -
tzak.

*  Gaur egungo eraikinak beren oraingo parametroetan fin-
katuko dira, eraikin horietarako ino lako esku-har tze rik aurreiku-
si ez bada behin tzat.

*  Proiektuan diren jarduketak:

— 30.1 HJ:

Lurzatiaren azalera: 494 m²(p).

Behe solairuan hartuko den azalera: 320 m²(oc).

Sestra azpiko solairuan har daitekeen azalera: 320 m²(oc).

— 30.2 HJ:

Lurzatiaren azalera: 952 m²(p).

Behe solairuan hartuko den azalera: 600 m²(oc).

Sestra azpiko solairuan har daitekeen azalera: 600 m²(oc).

— 30.3 HJ:

Behe solairuan hartuko den azalera –karrerape irekia– 300
m²(oc).

*  El Ayuntamiento podrá imponer las cargas que conside-
re necesarias a los diferentes subámbitos de actuación, con el
fin de resolver el viario general y la disposición del nuevo apar-
camiento.

*  Los titulares de derechos en el AD.30.2 (edificabilidad
que se trasvasa del AD.28.1), deberán ceder para uso y dominio
público, debidamente urbanizada con un destino de aparca-
miento, la superficie correspondiente al AD.28.1.

*  Los titulares de derechos en el AD.30.3, previa a la eje-
cución de la actuación prevista, deberán ceder los terrenos ne-
cesarios para la ejecución de la rotonda.

*  Ejecución del paseo de borde como itinerario peatonal.

B. Plazos para la elaboración y aprobación del planea-
miento de de sa rro llo.

Estudio de detalle, una vez aprobado definitivamente el
Plan General.

C. régimen de obtención, ejecución y abono de los siste-
mas generales públicos.

no se prevén nuevos sistemas generales en el ámbito, a ex-
cepción de la disposición de la rotonda, afectando a parte del
ámbito; esta actuación queda vinculada a la reforma del viario
general prevista desde y a cargo de la actuación a desarrollar
en el A.I.U. 18 Izturi tza ga.

IV. régimen urbanístico pormenorizado.

1. ordenación / Calificación pormenorizada.

A. Condiciones de delimitación de la zonificación porme-
norizada.

Dichas condiciones son las reflejadas, en el plano «Zonifica-
ción Pormenorizada»:

B. Condiciones de edificabilidad y uso de las parcelas or-
denadas.

*  Se consolidan las condiciones actuales de las parcelas
industriales existentes, exigiéndose el cumplimiento del retiro al
cauce fluvial en caso de modificación de las condiciones actua-
les.

*  Actuaciones en proyecto –AD.30.1 y AD.30.2: determi-
nado en el punto 1.1. Podrán implantarse usos industriales y/o
terciarios.

*  Actuación en AD.30.3: el porche abierto previsto, se con-
sidera una ampliación a la actividad industrial.

C. Condiciones reguladoras de la forma de la edificación
de las parcelas.

*  Se consolidan en sus parámetros actuales las edifica-
ciones existentes, para las que no esté prevista ningún tipo de
intervención.

*  Actuaciones en proyecto:

— AD.30.1:

Superficie de parcela: 494 m²(p).

ocupación en planta baja: 320 m²(oc).

ocupación en planta bajo rasante: 320 m²(oc).

— AD.30.2:

Superficie de parcela: 952 m²(p).

ocupación en planta baja: 600 m²(oc).

ocupación en planta bajo rasante: 600 m²(oc).

— AD.30.3:

ocupación en planta baja –porche abierto – 300 m²(oc).
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D. Jabari bal din tza partikularrak.

Jabari baldin tze i dagokienez, «Zonaka tze Xehekatua» plano-
an ezarritakora joko da. Dena den, «b. Industri erabilerako» eta
«c. Hirugarren sektoreko erabilerako» lurzati gisa kalifikatutako
guztiak jabari pribatukoak izango dira.

E. Eraikin eta elementu bereziak kataloga tze ko bal din tzak.

Horrelakorik ez dago.

2. Lurzoru hiritarraren kategoria banaketa.

*  Lurzoru hiritar finkatua.

*  Lurzoru hiritar finkatu gabea: Berariaz mugatu eta islatu-
tako zatiak, honako izendapenez: 30.1 HJ, 30.2HJ eta 30.3 HJ.

*  Era berean, erabilera alda tze ko jarduketak eta oraingo
bal din tzak alda tze koak ere lurzoru hiritar finkatu gabearen ba-
rruan sartuko dira, baldin eta jarduketa horien ondorioz neurtu-
tako Hiri gin tza eraikigarritasuna handituko bada.

V. Hiri gin tza ko antolaketari gainjarritako bal din tzak.

kontuan hartu behar dira ondoren azal tzen diren bal din tza -
tzaileei lotutako esku-har tze irizpideak:

C.5. Lurpeko urak babesteko esparruak.

C.6. Ibai ibilgailuak eta horien babes eremuak.

C.8. ku tsa garriak izan daitezkeen lurzoruak.

VI. Gauza tze ko berariazko erregimena.

1. Hiri gin tza erregimena.

n-1 errepidearen saihesbidearen proiektuan aurreikusitako
sarbide berriak nabarmen aldatuko du esparru honetako bide
sarea. Aurreikusitako unitate bakoi tzak, dagokion lurzatiaren
barruko hiritar tze lanak erabaki beharko ditu, aurreikuspen ho-
riek gau za tze aren eragina ja so tzen duten gainerako eremueta-
koak bezalaxe.

Barne bideen aldaketa eta aparkalekua gau za tze a –30.4
HPJ– Ando aingo Udalaren kargura izango dira. Honek kargak
ezarri ahal izango dizkie aurreikusitako jarduketei.

2. Antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak.

Horrelakorik ez dago.

3. Plana gauza tze ko lege zein Hiri gin tza arloko erregimena.

3.1. Jarduketa bal din tzak:

Horniduretarako jarduketa:

*  30.1 HJ, 494 m²-ko azalera duena.

*  30.2 HJ, 952 m²-ko azalera duena.

*  30.3 HJ, 2.943 m²-ko azalera duena.

Zuzkidura edo hornidura publikoak gauza tze ko jarduketak:

*  30.4 HPJ, gu txi gorabehera 2.352 m²-ko azaleraz.

3.2. Erabileren ponderazio koefizienteak.

Honi dagokionez, Plan orokor honetako Hiri gin tza ko Arau
orokorretan ezar tzen denera joko da.

3.3. Hiritar tze zamak identifikatu, gauzatu eta ordain tze ko
bal din tzak.

Bereziki mugatu diren hornidura jarduketako hiritar tze zama
guztiak eskubideen titularren kontura ordainduko dira; eta baita
esparruaz kanpo derrigorrez egin beharreko aldaketen eraginez
sor tzen direnak ere.

Udalak aukera izango du beharrezko iri tzi tako kargak ezar tze -
ko, aurreikusitako aparkalekua gauza tze ra begira –30.4 HPJ–.

D. Condiciones particulares de dominio.

Las condiciones de dominio se ajustan a lo dispuesto en el
plano de «Zonificación pormenorizada», correspondiendo al do-
minio privado todas aquellas parcelas calificadas como «b. In-
dustriales» y «c. Terciarias».

E. Condiciones de catalogación de edificaciones y/o ele-
mentos singulares.

no existen.

2. Categorización del suelo urbano.

*  Suelo urbano consolidado.

*  Suelo urbano no consolidado, porciones delimitadas y
reflejadas con la siguiente denominación: AD.30.1, AD.30.2 y
AD.30.3.

*  Igualmente se considerarán como suelo urbano no con-
solidado, las actuaciones de cambio de uso y/o modificación de
las condiciones actuales, cuando esto implique incremento de
la edificabilidad urbanística ponderada.

V. Condiciones superpuestas a la ordenación urbanística.

Se han de tener en cuenta los criterios de intervención aso-
ciados a los condicionantes que se exponen a continuación:

C.5. Ámbitos de protección de aguas subterráneas.

C.6. Cauces fluviales y márgenes de protección.

C.8. Suelos potencialmente contaminantes.

VI. régimen específico de ejecución.

1. régimen de urbanización.

El ámbito se verá modificado en cuanto a viario por el nuevo
acceso planteado por medio de la rotonda prevista; cada una de
las unidades delimitadas deberá resolver la urbanización propia
de su parcela y aquella que quede afectada por la ejecución de
las previsiones.

La modificación de viario interno y ejecución del aparca-
miento –ADP.30.4– será a cargo del Ayuntamiento de Ando ain,
que podrá imponer las cargas a las diferentes actuaciones pre-
vistas.

2. Edificaciones disconformes con el planeamiento.

no existen.

3. régimen jurídico-urbanístico de ejecución.

3.1. Condiciones de actuación.

Actuación de dotación:

*  AD.30.1 con una superficie de 494 m².

*  AD.30.2 con una superficie de 952 m².

*  AD.30.3 con una superficie de 2.943 m².

Actuaciones de ejecución de dotaciones públicas:

*  ADP.30.4, con una superficie aproximada de 2.352 m².

3.2. Coeficientes de ponderación de usos.

Se estará a ese respecto a lo establecido en el documento
normas Urbanísticas Generales de este Plan General.

3.3. Condiciones de identificación, ejecución y abono de
las cargas de urbanización.

La totalidad de las cargas de urbanización de las actuacio-
nes de dotación delimitadas expresamente, correrán a cargo de
los titulares de derechos, incluso aquellas que se derivan de las
modificaciones necesarias fuera del ámbito.

Los titulares de derechos en el AD.30.2 (edificabilidad que
se trasvasa del AD.28.1), deberán ceder para uso y dominio pú-
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30.2. HJko eskubideen titularrek (eraikigarritasun hau 28.1 HJra
alda tzen da) erabilera eta jabari publikorako laga beharko dute,
behar bezala hiritarturik eta aparkalekurako, 28.1 HJri dagokion
azalera.

2.2.2. Araudia aplika tze ko eskema partikularra.

Hiri gin tza-eraikigarritasuna.

— Hiri gin tza-eraikigarritasun finkatua: araugin tza ko eraikiga-
rritasuna izango da egungo eraikinen formatik atera tzen dena,
egungo parametroekin.

— Lehendik dauden eraikinen altuerak finkatuko dira.

— Proiektuan jardutea: arau orokorraren aplikazioa 12 m.

Altuera hori 4 metrotan gainditu daiteke, gehienez azalera-
ren % 20an.

Jarduera hori honako alderdi hau ek bal din tza tuko dute:

— Uraren Euskal Agen tzi ak emandako nahitaezko txos tena
izan beharko du.

— Lurzati pribatiboaren barnean, bete egin beharko du jardue-
rari zerbi tzu a emateko aparkaleku hornidura, Araudi orokorrak ja -
so tzen dituen zehaztapenen arabera –1 plaza/100 m²(t)– Hau ez
bada posible espazio fisikorik ez da goe lako, parte hartu beharko
du bide publikoan aparka tze ko plaza-sorta bat presta tze ko obre-
tan –hornidura publikoak gauza tze ko jarduketa, hasieran–, Uda-
lak zehazten duen neurrian.

Programazio orokorrerako erregimena.

*  Dauden garapenak oro har finka tzea, aurreikusiz, edo-
zein aldaketa egi te ko eskaria dagoen momentuan, oria ibaiari
dagokion babes-tartea (15 metro) ken tze a ekarriko duela.

*  Azaldutako kolmatazio-aurreikuspenak gau za tzea.

*  Eraikigarritasuna han di tze ak, indarrean dagoen legerian
ezarritako betebeharrak bete tze ari eran tzun beharko zaiola
esan nahi du.

*  Udalak beharrezko tzat jo tzen dituen kargak ezarri ahal
izango dizkie jarduketa-azpieremu guztiei, bide orokorra kon -
pon tze ko eta aparkaleku berria jar tze ko.

blico, debidamente urbanizada con un destino de aparcamien-
to, la superficie correspondiente al AD.28.1.

2.2.2. Esquema particular de aplicación de la normativa.

Edificabilidad urbanística.

— Edificabilidad urbanística consolidada: la edificabilidad
normativa será la resultante de la forma de las edificaciones
existentes con los parámetros actuales.

— Se consolidan las alturas de las edificaciones existentes.

— Actuación en proyecto: aplicación de la norma general 12 m.

Se puede superar dicha altura en 4 m en un máximo del 20 %
de la superficie.

Esta actuación queda condicionada a los siguientes extre-
mos:

— Deberá contar con informe preceptivo emitido por la
Agencia Vasca del Agua.

— Deberá cumplir dentro de la parcela privativa, con la dota-
ción de aparcamientos de servicio a la actividad, de acuerdo a
las determinaciones de la normativa general –1 plaza/100
m²(t)–. Si esto no es posible por falta de espacio físico para su
cumplimiento, deberá participar en la resolución de las obras
correspondientes a la disposición de una batería de plazas de
aparcamiento en el vial público, en principio, actuación de eje-
cución dotaciones públicas, en la medida que determine el
Ayuntamiento.

régimen de programación general.

*  Consolidación generalizada de los de sa rro llos existentes,
previendo que cualquier modificación que se solicite, implique el
retiro correspondiente de protección al río oria –15 metros–.

*  Ejecución de las previsiones de colmatación descritas.

*  El incremento de la edificabilidad implica que se deberá
responder al cumplimiento de los deberes y obligaciones esta-
blecidos en la legislación vigente.

*  El Ayuntamiento podrá imponer las cargas que conside-
re necesarias a los diferentes subámbitos de actuación, con el
fin de resolver el viario general y la disposición del nuevo apar-
camiento.
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