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ANDOAINGO UDALEKO  HIRJ
ANTOLAMENDURAKO PLAN
OROKORRARI  BURUZKO  TXOSTEN

‘TEKNIKOA, LURZORU ETA HIRIGINTZA
ZUZENDARITZAKOA (3H1016/10-P03).

ANDOGAINGO UDALA (GIPUZKOA)

1.- XEDEA

Txosten honen xedea Andozinge Udalsko
Hiri Antolamendurake Plan. Orokorraren
espediente " hau, eitxebiziza arloko
eskumenar dagokionez aztertzes da,
Euskal Herriko @ Lurraide Antolaketa
Batzordezak txostena egin dezan.

2.- AURREKARIAK

2.4, - Andoainge udalerriko
Plansamenduko  Arau  Subsidiarioak
2003ko aburtuaren ZS8an onariu ziven
behin betikoz. '

3.- ETXEBIZITZA ARLOKO ESKUMENARI
DAGOKIONEZ  AINTZAKOTZAT HARTU
BEHAR DIRENAK '

3.1. Ekainaren 30sko Lurzoruyarl eta
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeak, bere

22, artikuluan babes publikoko araubide

bati atxikitako eilxebizilzak egiteko
arreserba  beharra  duten  udalerriak
zehazten ditn. 3.000 biztanle baino
gehiago dituzten udalertiak nola hiri-
lurzory  hirigune jarraituetan  2.000
biztanle baino gehiage bilizen dituzten
udalerriak behartuta daude.

 (GIPUZKORA)

DEPARTAMENTO DE VIVIZHDA,
OERAE PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

INFORME TECNICO DE LA DIRECCION DE
SUELG Y URBANISMO RELATIVO AL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL
MUNICIPIO DE ANDOAIN (3H1-016/10-
PO3). :

AYUNTAMIENTO = DE ANDOAIN

1.- OBJETO oh

o 4
k!

El presemte informe pretende analizar

desde la competencia sectorial de
vivienda el expediefite de!l Plan General
de Ordenhacion Urbana de Andoeain, que
debe ser objeid de informe en lo
Comisién de Ordenacidn del Territorio det
Pais Vasce. '

2 - ANTECEDENTES

2.4 las MNormas Subsidiarias de
Plansamienic del ¥érmino municipai ds
Andosin se aprobaron definftivamente el
29 de agosto de 2003.

) 4

3. CONSIDERACIONES REFERENTES A
LA COMPETENCIA SECTORIAL DE
VIVIENDA.

3.1. La lLey 2/2006, de 30 de junio, de
Suele y Urbanisme, en su articulo 82,
establece la obligacion de reserva de
suelo destinado & vivienda sometida a
algin régimen de proteccién puabiica, a -
los municipios de mas de 3.000
habitantes v a los municipios Qgue
cuenten con nuclees wrbanos continues
en suelo urbano gque alberguen uns
poblacion superior 2 2.000 habitantes.
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3.3. 2/2006 lege ohi aipatuaren 53.
artikuluaren arabers, egiturazko
antolamenduaren zera?_tapenen artean, hay
dago:

g} Zehaziapensk finkaizea babas ofizialeko araubide
aii abvikitako elxebizitzen gulxieneko estandairak ela
kopuruak betetzen dirsi bermatzeko sta zuzkidura-
egcitzeiarsko emrsserbak eaﬁﬂm

LURZDRY EA&NWW *&W&%@Ym&ﬁ

‘Refi nendnse axprasamente a Iaa de: qegsmen
-Especial_ E

3.3. Segin ¢l articule 53 de la ley 2/2006
de csns_{ante referencia, son
determinisciones de ia ordenacion
estrucmral, enlre otras:

g} Las delerminaciones precisas para garantizar el

cumplimienio tanfo de los esténdares y cuantias
minimas de viviendas sometidas a algdn régimen de
profsccién pbiica como de las reservas para
glojamignios dofacionalas

3
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b Moldakets bemko etxebizitzak,  lokalak - b} Viviendas de nueva habm:amm cuandp ;’as
efxebiziiza gise moldatieko edo ebrebizitza bat bitan frismas rfenven de 15" habilitacion de Jocales coms
edo gehiagotan banatzeko obren ondorioz. viviendas odels division: de una vivienda en dos o
mas
LLREGRIETA %C*Nza:&?&?%&"m—mﬁ S..E%_B\ {RBANISHE: 7

Donostie— San SebTSEn T TH BIE DAERASS 101D iRtieGesteiz



3.5. Aztertutako Etxebideko azken zerrenden
arabera, 2010eko | maiatzaren  3koa,

babestutako etxebizitza eskuratzeko 2.668

eskakizun daude 14.105 biztanieko udaleni
honetan (EUSTAT 2006}
alokairuan eskatzen du seilik, erosi ahal
izateko diru-satrera nahikorik ez ;zateagank
aurreikus daitekeenez.

Eskaera guztien artean, 761 soilik dira
udalerrian erroidatutako. perisonenak, beraz,
eskatzaileen gebiengoa beste udaler
batzuetakoak dira, éta ‘hos’rek mugikortasun
handia erakusten du; eskatzaileen %71a
herriz aldatu beharka lﬂzatekeeiakﬁ esiem.aa
izanez gero.

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA

4.1. Aztertutako dokumentuak bizitoki
erabilerako hirigintza-eraiiigarritasunaren
gehikuntzak znhaztan gitu finkatugabeke
hirHlurzoruan eta: !u:zam urbamzagaman
Hurrengo taulan eremu bakoitzean bete
beharreke estandarra  2ehazten  da,
aipatutako 2/2006 Legearen arabera.

Hauetzko %18ak

3.5. Segin los dltimos listades conirastadoes
de Elxebide, de 3 de mayo de 20410, hay una
demanda de 2.668 solicitudes de vivienda
protegida en este municiple de 14105
habitantss (EUSTAT 2006), de a6 que un
i8% solo solicitan alquiler, previsiblements
por falta de ingrésos suficientes para
acceder a8 compra.

De todas las sviicitudes, sdlo 761 son de
personas empadronadas. en Andoain, por lo
qgue la maysna de las personas ssl:cstantes
son de otres rnumcmios lo que nmpllf:a una
gran movilidad, ya gue & 71% de fos
solicitantes tendria que trasladarse en case
de resultar adiedicatario.

4 .- DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE

4.1. El documento analizado establece
un  incrementv de  edificabiiidad
urbanistica de uso residencial- en sueie
urbane no ccnsohdadc y en suelo
urbanizable. En el siguiente cuadro se
incluye el esi@ndar gue correspends
respetar en cada ambito, segin Ia
mencionada Ley 2/2008:
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42, Trosten hau idazterakosn, 4.2. Dé cara a la slaboracion de esie informe,

Orokorrak  proposatzen  dituen  ebxebizilzs
tasatusk araubide bereziar sixikitzen zaiela

penitsaiu dugu.

Babes publikoke araubide baii alxikitake
ebehizitzen gub:iene!ﬂo estandarren beisize

hau e7 ds
unitate bakoilzean beletzen, baizik
udalerriko  hiri-lurzoru  finkatugsbearsn

urzory urbanizagarriaren gainsks zenbaketa

szkiore, arsz =do egikaritze-

s&2 ha sstimade gus [z sdificabllidad de
vivienda tesada propusstza an sl Plan General
es de Régimen Especial

El cumplimienic dsl esiandar de viviendas
sogmetidas 8 aigdn rSpimen de proteccidn
pibiice no se rr—-a’iP individusiments por
cada ssctor. &rea o unidad de eiecusidn, sinc
gue se opiz por Es sistema de oompuio
integrade sobre &l conjunto de suele urbanc

sistema intedratuaren Dbitariez  betstzes no consolidade v suslo urbasnizable det
hauizty da. municipic.
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Zemtzu honetan, elxepizitza aroko eskumena
duen Autonomia Erkidegoko
Administrazioaren Saila izango ds sixebizitza
babestuak egiteko halifikatuta dauden
furzoruak bitkokatzeko edo btransferitzeko
egindaks aukera baimendu beharko duena.
Horretarako, udal administrazioak sskaera
edo txostena aurkeziu behario dio, 2/2006
‘leges garalzen duten premiezke neundel
buruziko  105/2008  Dekretuaren  26.
artikuluak jasoizen duenaren arabera

1.- Awrcke affulusten aurelkusitako baimen-
p‘mzedura honako Ea;aed:em‘e hauetan apikaty ahal
zangoda

a} Egitura-anfoiamenduaren bemiiuspen infegralari
bunizio esaed:en!eetau Horetarsko, proposatitaio
plafiginiza  orokorrak  legez  aumehkusifako
gsiandamak belelzen diugia egiaziatuke duen
dokumeniy bat aurkezly, efa as:andarren. mitinizkeia
zer eremutan eskalzen den adierazi beharko da.

4.3. 105/2008 ,iDekfeim:a_ren 25, ardkuluan
ezamitako gehienezko kontzentrazioa inongo
kasuten ez dulela geinditzen sgiaziatu da:

- ..Halaber, bananize sozicespazisiaren amiskusk
salhestuko dituen emeserhen kalfkariv orekalua
bermaizeko, Safflaren balmena beharko da, 7.000
biziardekk gorako udalerrictan - espedientearen
ondoriozko bizilegi-erafigamilasun babesly osoaren
%80 baino gehiago, eis gainerake. udalenisian %60
baino gehiago aniplamendu-sremu bakersan edo
anfofamendu-eremy jarraiiveian kokatzen densan.

4.4, Al 21 Errclagain eremuaren antolaketa
herrian bizitegl ersikinak aurrelkusten dirg,
baina ez oduzu - zehazien | beren
eraikigarriiasunak. Txosten honen 3.3
puntuan aipatzen Juuan bezalz, hzla sgin
beharke duzy, sla Zjiﬂ{}é Legearen 53.
artikuiusk sehartzen dituen  egiturazko
antolamenduaren zehasziapenak bete.

GOBIERNG VASCO

En este sentido, es & Departamento de la
Administracién Autbpoma competente en
materia de vivienda el que ha de autorizar
dicha opcidn de reubicar o wansferir los
suelos destinades a vivienda protegida,
mediante su selicitud o infarme por parte de
iz administracién municipal, tal y como

recoge el arficule 26 del Decrets 105/2008

de medidas urgenies en desanclio de ia Ley
de constante referencia:

1.- La aplicacion del pfw:edmﬂmo de auforizacion
previsto &n los amcufas anteriores padm maiazame

8 En expedienies de revision infegral de Ia
ordenacion estructursl: presentando un docurmento
en el gue se acredite que ef pfaneammnfs general
propussto da cumplimienio a  los estandares
previsios fega!menfe v sefialando !os ambitos en
gue 58 sa?mﬁa que los estandares sedn reduudas

4.3. Se ha comprobado que en ningdn ¢aso
exceden s 2 conceniracifn maxima
establecida =n el articulo 25 del Decreto
105,/2008:

2- __Asl mismo, para geramizar una calificacion
squilibrada de las reservas gus evile resgos de
segregacion socio espacial, seré precisa también la
guforizaciin de este Deparfamenic cuanto més def
80% de la edificebiidad residencis! prolegida foiaf
derivada de dicho expedienfe en municipios de
pobiacion superior 3 7.600 habilanifes y més del
50% en of resto de Ios casos se sifte en un solo
&mbilc de ordenacién o en dmbilos ds ordenacitn .
COffinuos.

4.4, En e dmbito ALU 21 Errotagain se prevé
una nueva ordenacidn de edificaciones
residencizies .perec no se concretes su
edificabilidad. Habrdn de cconcorelarse las
determinacionss de ordenacién estructural
def articule 53 de ia Loy 2/2008 mencionado
en af guntc 3.3 del presents informs.

umm?ammam” ‘MEWVW o
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5.- ONDORIOAK

5.1. Andoaingo Udalak eremu desherdinen
arteko bizitegi-eraikiganitasun babeéstuaren
wransferentzia eskaera aurkeztuko  duzu,
estandarak murrinien diren eremuak zein
estandarrak  gehitzen diren  eremuak
deshribatinz,

5.2. Eremu bakoitzeko ctiebizitza tasstuak
zejn araubideari atxikiizen zafen zehartuko
duzu, 272006 Llegearen B80. artikulus
hetstzeh duen agiafiatzeko.

5.3 Al 21 Erwﬁagam sremuaren anmiaketa‘

berrian blzrteg! eraikinen _Pg;turaz!m
antolamenduaren zehazapenak argituko
dira.

5.4. Lokalak etxebizitza gisa moldaizesk
babes ofizizleko etxebizizen lege-
-erregimenaren mendean egotea ekarri ahal
gL

Vitoria-Gasielz, 2010ske mailatzaren 12an

}  GOBIEARD YASCO .

5.- CONCLUSIONES

- 5.4. B Ayuntamients de Andoain presentard

un documento por el que se solicita ia
transferencia de edificabilidad urbanistica
residencial protegida entre  diferentes
ambitos y donde se describan los dmbitos en
los gue sé reducen o incrementan os
estandares. '

5.2. Se¢ especificarad el régimen de vivienda
tasada propuesta en cada &mbito, en aras
de cg"iﬁpmbar & cummumientﬂ de los
estindares del articuioc 80 de s Ley 3/2006.

53 e coheretaran Eas Eietvrmmac:tones de
ordenacidn estructural promas de ia nueva
ordenacion residencial del dmbite ALY 21
Errotagain.

podra nmphca: {2 syjecion !gﬁga! al ,reg;rnen ds
viviendas de proteccion oficial.

Vitoris-Gastelz, 2 12 de mayo de 2010

LURZORU ETA HIRIGINTZAKD ZUZENDARIA
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ETXEBIZITZA, HERRI LAN TS DEPARTAMENTO DE VIVIENDA,

ETA GARRAIO SAILA OBRAS PIJB!_.ICAS Y TRANSPORTES
Garraio eta Herri Lan Sailburuordetza Viceconsejeria de Transportes y Obras
Garraio Azpiegitura Zuzendaritza Publicas

Direccién de Infraestructura del Transporte

INFORME DE LA DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE AL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE ANDOAIN 7

El presente documento tiene por objeto informar al Ayuntamiento de Andoain de la adecuacién del
Plan General de Ordenacién Urbana, en fase de Aprobacién Provisional, respecto al dltimo trazado
aprobado de la Nueva Red Ferroviaria de la CAPV (NRFPV), definido en el estudio informativo

complementario.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Andoain se redacté en Marzo de 2007, y fue presentado
para su aprobacién inicial. Se aprobé inicialmente en sesién plenaria del Ayuntamiento el 14 de
Diciembre de ese mismo afio. En Agosto de 2008 y tras las alegaciones presentadas se redacté el
“Informe referido a las alegaciones presentadas en el trimite de exposicion publica del cloqumento
de aprobacion inicial del PGOU de Andoain”. Por consiguiente, el proceso de elaboracién del
docuﬁento se vio modificado y complementado con las decisiones que se adoptaron desde la
corporacién municipal.

Con fecha de Mayo de 2009 se present6 la aprobacién provisional de dicho PGOU. En el
Documento I1.2. Régimen General y Sistematizaciéon y Regulacién de la Calificacién Global,
Articulo 12 — Sistematizacién de la Ca.liﬁcadién Global, se hace referencia al Sistema General de

Red Ferroviaria en el que se definen el régimen de edificacion, régimen de uso y el régimen

juridico.

En los planos que se presentan en este PGOU no se ha definido el nuevo trazado de la NRFPV que
viene recogido en el “Estudiol Informativo Complementario de la LAV Vitoria-Bilbao-San
Sebastian. Tramo Zizurkil-Urnieta” que fue aprobado definitivamente con fecha 25 de Junio de
2009. Este estudio informativo complementario fue redactado en Octubre de 2006 en el que se

incluyé la solucion del trazado aprobada definitivamente.

Por consiguiente, en los planos de este PGOU, se recoge el eje de la NRFPV definido en el estudio
informativo previo, redactado con fecha Octubre de 1997 y aprobado definitivamente con fecha 24
de Noviembre de 2000, pero no el dltimo trazado definido en el “Estudio Informativo
Complementario de la LAV Vitoria-Bilbao-San Sebastian. Tramo Zizurkil-Urnieta” que fue
aprobado definitivamente con fecha 25 de Junio de 2009. No se aprecia ninguna afeccién de

Donostia - San Sebastian, 1 = 01010 VITORIA-GASTEIZ
tef. 945 01 97 24 — Fax 945 01 97 87 - e-mail DI-Trans@ej-gv.es



entidad de la NRFPV en este niunicipio dado que la traza, excepto en dos puntos, se establece de
forma subterrdnea por suelo no urbano. En la zona norte el emplazamiento de un nuevo viaducto
ferroviario se dispone sobre un sector industrial preexistente y en el este otro viaducto salva las
infraestructuras de carreteras dispuestas para la zona (ver plano adjunto). Ambas zonas al igual que .
el resto de la traza subterrénea han sido consideradas en el Estudio Informativo Complementario y
convenientemente trasladadas al Ayuntamiento que deberd tenerlas en cuenta en su gestion

urbanistica.

Como conclusién se informa que ha de recogerse en toda la documentacién en la cual fisure la

NRFPYV, el trazado definitivo correspondiente al “Estudid Informativo Complementario de la LAV

; Vitoria-Bilbao-San Sebastidn. Tramo Zizurkil-Urnieta” que_fiae aprobado definitivamente con

fecha 25 de Junio de 2009, sestin se estéblece en el Reglamento dei Sector Ferroviario (RD

2387/04, de 30 de Diciembre), Articulo 10 de Tramitacién y aprobacién del estudio informativo,

apartado 11: “Con ocasidn de las revisiones de los instrumentos de planeamiento urbanistico, o en
los casos en que se apruebe un tipo de instrumento distinto al anteriormente vigente, se incluirdn
las nuevas lineas ferroviarias o tramos de las mismas contenidos en los estudios informativos

aprobados con anterioridad”,

En Vitoria — Gasteiz, a 14 de Mayo de 2010

VB®
Jose Antonio Lopez Ansareo Juan Sanchez-Agiiero H.
Garraio Azpiegituraren zuzendaria Garraio-Azpiegituren Arduradun

Director de Infraestructura del Transporte Responsable de Infraestructura del Transporte
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