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ANDOAINGO UDALA 

Hirigin tza 

HIE-38 Larramendiko AI-38.4 azpieremua hirigunerako 
Hiri-Antolamenduko Plan Berezia proiektuaren Testu 
Bateratuaren behin betiko onespena. 

2024/04/09an Udalak Gi puz koa ko Foru Aldundira bidali zuen 
Ando aingo Hiri Antolaketako Plan Orokorreko HIE-38 Larramendiko 
AI-38.4 azpieremua hirigunerako Hiri-antolamenduko plan berezia 
proiektuaren ale bat Hirigin tza Planeamenduko Erregistroan gor-
dailatua izan dadin. 

Plan bereziaren ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatua 
egin da, eta 2022ko mar txoa ren 29ko Euskal Herriko Agintari tza -
ren Aldizkarian argitaratu zen, 63. zenbakian eta web orri honetan 
kon tsul ta daiteke: www.andoain.eus. 

Ekainaren 30eko 2/2006 Legeko 89.5 artikuluan xedaturi-
koari jarraiki, Udalba tza ren Osoko Bilkurak 2024ko otsai laren 
29an hartutako aipatutako erabakiaren iragarkia ar gi ta ra tzen da. 
Akordioaren testu osoak honela dio: 

«Kontuan harturik Joseba Aramburu Irazu jaunak, Construc-
ciones Lantegui SA enpresaren ordezkari gisa, Ando aingo Hiri 
Antolamenduko Plan Orokorreko HIE-38 Larramendi eremuko AI-
38.4 azpieremuaren Hiri Antolamenduko Plan Berezia aurkeztu 
zuela 2021eko uztailaren 20an. 

Kontuan harturik 2021eko urriaren 5ean, Joseba Aramburu 
Irazu jaunak, Construcciones Lantegui SA enpresaren izenean, in-
gurumen-dokumentu estrategikoa aurkeztu zuen, plan bereziarekin 
batera ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatuaren prozedura 
bete zezan. Eskatutako zuzenketak osatu ondoren, 2022ko urta-
rrilaren 3an, udalak ingurumen-organoari eskatu zion nahitaezko 
ingurumen-txo sten estrategikoa emateko.  

 

Kontuan harturik Ingurumen Administrazioko Zuzendari tzak, 
2022ko mar txoa ren 8ko idazkiaren bidez, Eusko Jaurlari tza ren 
Ingurumen Kalitatearen eta Ekonomia Zirkularraren zuzendariaren 
ebazpena bidali zuen. Ebazpen horren bidez, ingurumen-ebaluazio 
estrategiko sinplifikatuaren prozedura izapidetu ondoren, goian 
aipaturiko Hiri Antolamenduko Plan Bereziaren in gurumen-txo sten 
estrategikoa egin zen, eta ber tan adierazitako neurri babesleak 
eta zu zen tzai leak ezarri ziren. Txo sten hori 2022ko mar txoa ren 
29ko 63 zenbakiko Euskal-Herriko ALDIZKARI OFIZIALEAN argitaratu 
zen. 

Kontuan harturik, 2022ko mar txoa ren 21eko idazkiaren bi -
dez, Udalak sus ta tzai leari eskatu ziola, plan bereziari hasierako 
onespena eman aurretik, eran tsi tako erans ki ne an adierazitako 
gauzak zuzen zi tza la. 

Kontuan harturik 2022ko mar txoa ren 24an Joseba Aramburu 
Irazu jaunak Hiri Antolamenduko Plan Bereziaren beste agiri bat 
aurkeztu zuela, 2022ko mar txoa ren 21eko udal idazkian eskatu-
tako galderei eran tzu teko. Dokumentu hori 2022ko mar txo an 
ida tzi zuten Jaimen Vergel Hernández eta Juan Cruz Altuna Erdocia 
arkitektoek. 

Kontuan harturik 2022ko uztailaren 8an, Joseba Aramburu 
Irazu jaunak plan bereziaren laburpen exekutiboa aurkeztu zuela. 

AYUNTAMIENTO DE ANDOAIN 

Urbanismo 

Aprobación definitiva del Texto Refundido del Proyec-
to de Plan Especial de Ordenación Urbana de subám-
bito AI-38.4 del AIU-38 Larramendi. 

Con fecha 09/04/2024, ha sido remitido a la Diputación Foral 
de Gi puz koa, un ejemplar del Proyecto de Plan Especial de orde-
nación urbana de subámbito AI-38.4 del AIU-38 Larramendi del 
Plan General de Ordenación Urbana de Ando ain, para su depósito 
en el Registro de Planeamiento Urbanístico. 

El Plan Especial ha sido sometido a Evaluación Ambiental Es-
tratégica Simplificada, que fue publicado en el Boletín Oficial del 
País Vasco n.º 63 de fecha 29 de marzo de 2022 y puede ser con-
sultado en la siguiente página web www.andoain.eus. 

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 89.5 de la 
Ley 2/2006, de 30 de junio, se publica el presente anuncio rela-
tivo al referido acuerdo, adoptado por el Pleno Municipal con fe-
cha 29 de febrero de 2024, cuyo texto íntegro dice así: 

«Resultando que, con fecha 20 de julio de 2021, D. Joseba 
Aramburu Irazu, actuando en representación de Construcciones 
Lantegui S.A., presentó el Plan Especial de Ordenación Urbana 
del subámbito AI-38.4 del ámbito AIU-38 Larramendi del Plan 
General de Ordenación Urbana de Ando ain. 

Resultando que, con fecha 5 de octubre de 2021, D. Joseba 
Aramburu Irazu, actuando en representación de Construcciones 
Lantegui S.A., presentó el correspondiente Documento Ambiental 
Estratégico, a fin de someter el mismo, junto con el Plan Especial, 
al procedimiento de evaluación ambiental estratégica simplificada. 
Una vez completadas las subsanaciones requeridas, con fecha 3 
de enero de 2022, el Ayuntamiento solicitó al órgano ambiental 
la emisión del preceptivo informe ambiental estratégico. 

Resultando que, mediante escrito de fecha 8 de marzo de 
2022, la Dirección de Administración Ambiental remitió la Resolu-
ción del Director de Calidad Ambiental y Economía Circular del Go-
bierno Vasco, por la que, una vez tramitado el procedimiento de 
evaluación ambiental estratégica simplificada, se formula el informe 
ambiental estratégico del Plan Especial de Ordenación Urbana 
arriba referido, en el que se establecen las medidas protectoras y 
correctoras indicadas en el mismo. Dicho informe fue publicado 
en el Boletín Oficial del País Vasco n.º 63 de fecha 29 de marzo de 
2022. 

Resultando que, mediante escrito de fecha 21 de marzo de 
2022, el Ayuntamiento requirió al promotor para que, con carác-
ter previo a la aprobación inicial del plan especial, subsanara 
las cuestiones indicadas en el anexo adjunto al mismo escrito. 

Resultando que, con fecha 24 de marzo de 2022, D. Joseba 
Aramburu Irazu presentó un nuevo documento del Plan Especial 
de Ordenación Urbana, en respuesta a las cuestiones requeridas 
en el escrito municipal de fecha 21 de marzo de 2022. Dicho do-
cumento fue redactado con fecha marzo de 2022 por los arqui-
tectos Jaime Vergel Hernández y Juan Cruz Altuna Erdocia. 

Resultando que, con fecha 8 de julio de 2022, D. Joseba 
Aramburu Irazu presentó el resumen ejecutivo del plan especial. 
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Ikusirik espediente administratiboan jasotako aldeko txos -
tenak eta Hirigin tza, Obrak, Ingurumen eta Landaguneko Ba tzo -
rde Irizpenemaileak emandako aldeko irizpena, Alkateak, 2022ko 
uztailaren 22an emandako 1375/2022 ebazpenaren bitartez, ha-
sierako izaeraz onartu zuen Ando aingo Hiri Antolamenduko Plan 
Orokorreko HIE-38 Larramendi eremuko AI-38.4 azpieremuaren 
Hiri Antolamenduko Plan Berezia, honako bal din tza honekin: plana 
behin betiko onartu baino lehenago, jarraian aipa tzen diren gauzak 
ja so tzen dituen testu bateratua aurkeztu beharko da: 

«a)    Memorian, 2/2006 Legearen 77.5 artikuluan eta hiri -
gin tza-estandarrei buruzko 123/2012 De kre tuaren 3.2 artikuluan 
ezarritako gu txie neko okupazio-estandarra bete tzen dela justifi-
katu beharko da. 

b)    Hirigin tza araudietan: 

— Gu txi eneko par tze la zatiezina definitu beharko da, ekaina-
ren 30eko 2/2006 Legearen 56.1.k artikuluan xedatutakoa be-
tez. 

Kontuan hartuta Plan Berezian antolatutako lurzati eraikiga-
rriak merkatari tza-gune handi bat har dezakeela, Merkatari tza-
establezimenduen Lurralde Antolamenduari buruzko ekainaren 
27ko 10/2019 Legearen 3. artikuluan, Plan Bereziaren Eraikun -
tza ri eta Erabilerari buruzko Ordenan tza Orokorraren 2.1.2 artiku-
luan (erabilera-baldin tze i buruzko apartatua) eta lurzati eraikiga-
rriari aplikatu beharreko Ordenan tza Partikularren «Era bilera-bal -
din tzak» apartatuan definituta geratu diren bezala, aipatutako Le-
gearen xedapen gehigarri bakarrean ezarritako bal din tzak jaso 
beharko dituzte merkatari tza-erabilerak ezar tze ko (beste mer ka -
tari tza-establezimendu ba tzuk ezar tze a jarduera ekonomikoko po -
li gonoetan, biztanle-guneekiko periferikoak).»  

 

Kontuan harturik Plan bereziaren hasierako onarpenaren era-
bakia eta dagokion espediente administratiboa jendaurrean jarri 
zirela 2022ko abuztuaren 22ko 159 zenbakiko Gi puz koa ko ALDIZ-
KARI OFIZIALEAN, 2022ko abuztuaren 16ko Gara eta 2022ko abuz-
tuaren 17ko Diario Vasco egunkarietan, udaleko iragarki taulan 
eta udaleko web orrian argitaratutako iragarkien bitartez; hori guz-
tia, 20 eguneko epean, interesatuek egokiak irizten zituzten ale-
gazioak egi te ko.  

 

Kontuan harturik erabakia ekin tzak eragiten dien jabeei ja-
kinarazi zi tza iela eta txos tenak eskatu zi tza iela eskudun tza duten 
administrazio eta erakundeei. Baita ere, euskarako udal lansai-
lari, kasu honetan plan bereziaren hizkun tza eraginaren ebalua-
zioa egitea beharrezko den erabaki zedin.  

 

Kontuan harturik jendaurreko epean ez zen ino lako alega-
ziorik aurkeztu, udal idazkari tzak 2022ko aza roa ren 2an eman-
dako ziurtagirian adierazten denaren arabera.  

 

Kontuan harturik 2022ko aza roa ren 2an bidali zi tza izkiola 
Construcciones Lantegi SA enpresari administrazio sektorialek 
egindako txos tenak. 

Kontuan harturik 2022ko aben dua ren 19an, Construcciones 
Lantegi SA enpresak plan bereziaren testu bategina aurkeztu 
zuela, behin betiko izaeraz onartua izateko. Testu bategina 2022ko 
azaroan ida tzi zuten Jaime Vergel Hernández eta Juan Cruz Altuna 
Erdocia arkitektoek. 

Ikusirik udal arkitektoak 2023ko abuztuaren 3an egindako 
txos tena, 2023ko irailaren 18ko idazkiaren bitartez, sus ta tzai -
leari jakinarazi zi tza ion, dokumentua behin betiko onartu baino 
lehenago, testu bategin berria aurkeztu behar zuela, aipaturiko 
txos tenean aipaturiko gauzak ja so tzen duenak.  

 

Kontuan harturik 2022ko urriaren 2an Construcciones Lante -
gi SA enpresak Ando aingo Hiri Antolamenduko Plan Orokorreko 
HIE-38 Larramendi eremuko AI-38.4 azpieremuaren Hiri Antola-
menduko Plan Bereziaren testu bategin berria aurkeztu zuela. 
Dokumentu hori 2023ko irailean ida tzi zuten Jaime Vergel Her-

Vistos los informes favorables obrantes en el expediente ad-
ministrativo y el dictamen favorable de la Comisión Informativa 
de Urbanismo, Obras, Medio Ambiente y Zona Rural, la Alcaldía, 
mediante Resolución 1375/2022 de fecha 22 de julio de 2022, 
aprobó, con carácter inicial, el Plan Especial de Ordenación Urbana 
del subámbito AI-38.4 del ámbito AIU-38 Larramendi del Plan Ge-
neral de Ordenación Urbana de Ando ain, condicionado a que, con 
carácter previo a la aprobación definitiva, se presentara un texto 
refundido que recogiera las siguientes cuestiones: 

«a)  En la Memoria, se deberá incorporar la justificación del 
cumplimiento del estándar de ocupación mínima de suelo esta-
blecido en el artículo 77.5 de la Ley 2/2006 y artículo 3.2 del De-
creto 123/2012, de estándares urbanísticos. 

b)    En las Normas Urbanísticas: 

— Se deberá definir la parcela mínima indivisible, en cumpli-
miento de lo dispuesto en el artículo 56.1.k de la Ley 2/2006, 
de 30 de junio. 

— Teniendo en cuenta que la parcela edificable ordenada en 
el Plan Especial es susceptible de albergar un gran establecimiento 
comercial, tal y como quedan definidos en el artículo 3 de la Ley 
10/2019, de 27 de junio, de ordenación territorial de grades esta-
blecimientos comerciales, el artículo 2.1.2 «Condiciones de edifi-
cación» de las Ordenanza Generales de Edificación y Uso del Plan 
Especial (apartado relativo a las condiciones de uso) y el apar tado 
«Condiciones de uso» de las Ordenanzas Particulares apli cables a 
la parcela edificable, deberán recoger las condiciones establecidas 
en la Disposición adicional única (implantación de otros estableci-
mientos comerciales en polígonos de actividad económica con ca-
rácter periféricos a los núcleos de población) de la citada Ley para 
la implantación de usos comerciales.» 

Resultando que el acuerdo de aprobación inicial del plan es-
pecial y el correspondiente expediente administrativo fueron so-
metidos a información pública mediante anuncios publicados en 
el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa n.º 159 de fecha 22 de agosto de 
2022, en los diarios Gara de fecha 16 de agosto de 2022 y Diario 
Vasco de fecha 17 de agosto de 2022, en el tablón de anuncios 
del Ayuntamiento y en la web municipal, a fin de que, durante el 
plazo de 20 días, los/as interesados/as formularan cuantas ale-
gaciones estimaran convenientes. 

Resultando que el acuerdo fue notificado a los/as propieta-
rios/as afectados/as por la actuación y se solicitó informe a las 
administraciones y entidades competentes y al departamento 
municipal de euskara, para que determinara si en este caso re-
sulta necesario rea li zar la evaluación de impacto lingüístico del 
plan especial. 

Resultando que durante el periodo de información pública 
no se formuló alegación alguna, tal como consta en el certifica-
do emitido por la Secretaría de la Corporación con fecha 2 de no-
viembre de 2022. 

Resultando que, con fecha 2 de noviembre de 2022, fueron 
remitidos a Construcciones Lantegui S.A. los informes sectoria-
les emitidos. 

Resultando que, con fecha 19 de diciembre de 2022, Cons-
trucciones Lantegui S.A. presentó el texto refundido del plan es-
pecial para aprobación definitiva, redactado con fecha noviem-
bre de 2022 por los arquitectos Jaime Vergel Hernández y Juan 
Cruz Altuna Erdocia. 

Visto el informe emitido por el arquitecto municipal con fecha 
3 de agosto de 2023, mediante escrito de fecha 18 de septiem-
bre de 2023, se le comunicó al promotor que, con carácter previo 
a la aprobación definitiva del documento, debía presentar un 
nuevo texto refundido en el que se recogieran las cuestiones in-
dicadas en el referido informe. 

Resultando que, con fecha 2 de octubre de 2023, Construc-
ciones Lantegi S.A. presentó un nuevo texto refundido del Plan 
Especial de Ordenación Urbana del subámbito AI-38.4 del ámbito 
AIU-38 Larramendi del Plan General de Ordenación Urbana de 
Ando ain, redactado con fecha septiembre de 2023 por los arqui-

2www.gipuzkoa.eus LG.:S.S.1-1958

EK
\C

V 
G

AO
-I-

20
24

-0
26

57

Número              zenbakia 7777
Lunes, a 22 de abril de 20242024ko apirilaren 22a, astelehena

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletín Oficial de Gipuzkoa



nández eta Juan Cruz Altuna Erdocia arkitektoek eta ber tan udalak 
2023ko irailaren 18ko ida tzi an eskatutako gauzei eran tzu na ema-
ten zi tza ien. 

Kontuan harturik, buka tze ko, dokumentua aztertu ondoren, 
dokumentuan bi aldaketa txi ki sar tze a eskatu zela, eta, hori dela 
eta, 2024ko urtarrilaren 5ean testu bategin berria aurkeztu dela 
behin betiko onartua izateko, 2023ko urrian aurkeztutakoa 
ordezka tzen duenak. 

Ikusirik, udal arkitektoak 2024ko urtarrilaren 8an eta hiri gin -
tza eta zerbi tzu etako administrazio orokorreko teknikariak 2024ko 
urtarrilaren 25ean egindako aldeko txos tenak.  

 

Ikusirik, Hirigin tza, Obra, Ingurumen eta Landagune Ba tzo r -
deak 2024/02/01 datan emandako irizpena. 

Gaia eztabaidatu ondoren, proposamena bozketara jarri da 
eta Udalba tza ren Osoko Bilkurak, aho batez, Alkate jaunaren eta 
EH Bildu, PSE-EE, EAJ/PNV eta Elkarrekin Podemos udal taldee-
tako zinego tzi en aldeko botoekin, honakoa erabaki du: 

1.    Behin betiko izaeraz onestea Construcciones Lantegui SA 
enpresaren izenean diharduen Joseba Andoni Aramburu Irazu jau-
nak 2024ko urtarrilaren 5ean aurkeztu zuen Ando aingo Hiri Anto-
lamenduko Plan Orokoreko HIE-38 Larramendiko AI-38.4 azpiere-
mua hiriguneari dagokion Hiri-antolamenduko Plan Bereziaren 
testu bateratua, Jaime Vergel Hernández eta Juan Cruz Altuna Er-
docia arkitektoek ida tzi 2023ko irailean. 

2.    Erabaki hau, Hiri-antolamenduko Plan Bereziaren testu 
bateratuarekin batera, Gi puz koa ko Foru Aldundira igor tzea, erre-
gistroan gordailatu dezaten, ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigin -
tza ri buruzko 2/2006 Legearen 89.3 artikuluari jarraiki.  

 

3.    Behin betiko onespen-erabaki hau, aipatu Hiri-antolamen-
duko Plan Bereziaren hiri gin tza-araudiarekin eta ordenan tze kin 
batera, Gi puz koa ko ALDIZKARI OFIZIALEAN eta Gi puz koa ko Lurralde 
Historikoan hedapen gehien duten egunkarietan ar gi ta ra tzea. Plan 
bereziari ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatua egin zaiola 
kontuan hartuta, argitalpenak ingurumen txos ten estrategikoa ar-
gitaratu den Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALARI eta helbide elektroni-
koari buruzko erre fe ren tzi a jasoko du.  

 

4.    Erabaki hau jakinaraztea Construcciones Lantegui SA 
enpresaren izen eta ordezkapenean jarduten duen Joseba Andoni 
Aramburu Irazu jaunari, nola baita ere administrazio-espedien-
tean interesatu gisa ager tzen diren beste guztiei. Jakinarazpe-
nean azalduko zaie, halaber, administrazioarekiko auzi-helegitea 
aurkez dezaketela Bilbon dagoen Euskal Autonomia Erkidegoko 
Justizia Auzitegi Nagusiaren aurre an, akordioaren iragarkia Gi -
puz koa ko ALDIZKARI OFIZIALEAN ar gi ta ra tzen denetik bi hilabeteko 
epean. 

5.    Erabaki honen berri ematea Errenta eta Ordainarazpen 
lansialari.» 

Erabaki hau behin betikoa da, eta amaiera ematen dio admi-
nistrazio-bideari. Bere aurka administra-zioarekiko auzi-errekur -
tso a jarri daiteke, EAEko Justizia Auzitegi Nagusiko Administra-
zioarekiko Auzietarako Bilboko Epaitegian, iragarki hau Gi puz koa ko 
ALDIZKARI OFIZIALEAN edo pren tsan ar gi ta ra tzen den azken argitalpen 
egunaren biharamunetik konta tzen hasita. 

Ohartarazten da, baita ere, helegitea aurkezteko epea ebaz-
pena jakinarazten edo ar gi ta ra tzen den egunaren biharamunean 
hasten bada ere, hori epea amai tzen den hilabetean, jakinaraz-
pen- edo argitalpen-datari dagokion egunean, amai tzen dela. 
Egun hori jaieguna edo baliogabea bada, epea hurrengo lanegu-
nera arte luzatuko da. 

Baita ere, jakinarazten da, helegite hori epea iraungi tzen de-
neko egunaren hurrengo laneguneko 15:00etara arte aurkeztu 
ahal izango da, Epaitegiaren Idazkari tzan edo, bestela, egongo 
balitz, ezarri den erregistro nagusiko zer bi tzu an edo bulegoan, 
Auzitegi Konstituzionalak mar txoa ren 14an emandako 64/2005 
Epaiaren arabera. 

tectos Jaime Vergel Hernández y Juan Cruz Altuna Erdocia, en 
respuesta a las cuestiones requeridas por el Ayuntamiento en su 
escrito de fecha 18 de septiembre de 2023. 

Resultando que, por último, tras analizar el documento, fue-
ron solicitadas dos pequeñas correcciones al texto presentado, 
por lo que, con fecha 5 de enero de 2024, se presentó un nuevo 
texto refundido del plan especial para su aprobación definitiva, 
que sustituye al presentado en octubre de 2023. 

Vistos los informes favorables emitidos con fecha 8 de enero 
de 2024 por la arquitecta municipal y con fecha 25 de enero de 
2024 por la técnica de administración general de urbanismo y 
servicios. 

Vista la propuesta de la Comisión de Urbanismo, Obras, Me -
dio Ambiente y Zona Rural de fecha 01/02/2024. 

Debatido el asunto, se somete a votación la propuesta y el 
Pleno de la Corporación, por unanimidad, con los votos a favor 
del Sr. Alcalde y de los/as concejales/as de los grupos municipales 
de EH Bildu, PSE-EE, EAJ/PNV y Elkarrekin Podemos, acuerda: 

1.    Aprobar con carácter definitivo el texto refundido del Plan 
Especial de ordenación urbana del subámbito AI-38.4 del AIU-38 
Larramendi del Plan General de Ordenación Urbana de Ando ain, 
presentado el 5 de enero de 2024 por D. Joseba Andoni Aramburu 
Irazu, en nombre y representación de Construcciones Lantegui 
S.A. y redactado por D. Jaime Vergel Hernández y Juan Cruz Altuna 
Erdocia, arquitectos, con fecha septiembre de 2023. 

2.    Remitir el presente acuerdo, junto con el texto refundido 
del Plan Especial de Ordenación Urbana, a la Diputación Foral de 
Gi puz koa para su depósito en el registro, conforme a lo establecido 
en el artículo 89.3 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo. 

3.    Publicar el presente acuerdo de aprobación definitiva, 
junto con la normativa urbanística y ordenanzas contenidas en el 
citado Plan Especial de Ordenación Urbana, en el BOLETÍN OFICIAL 
de Gi puz koa y en el diario o diarios de mayor difusión en el Terri-
torio Histórico de Gi puz koa. Teniendo en cuenta que el plan espe-
cial ha sido sometido a evaluación ambiental estratégica simpli-
ficada, la publicación incluirá la referencia al BOLETÍN OFICIAL de Gi-
puzkoa, así como la dirección electrónica en el que se hubiera 
publicado el informe ambiental estratégico. 

4.    Notificar el presente acuerdo a D. Joseba Andoni Aramburu 
Irazu, en nombre y representación de Construcciones Lantegui 
S.A., así como a todos/as aquellos/as que tengan la condición de 
interesados/as en el expediente administrativo, informándoles de 
que contra dicha resolución podrán interponer recurso conten-
cioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del País 
Vasco en Bilbao, en el plazo de dos meses a contar de la publica-
ción del anuncio del acuerdo en el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa.  

 

5.    Notificar el presente acuerdo al departamento munici-
pal de Rentas y Exacciones.» 

Este acuerdo es definitivo y pone fin a la vía administrativa, 
pudiendo interponerse contra el mismo recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia del País Vasco en Bilbao, en el plazo de 
dos meses, a contar desde el día siguiente al de la última publica-
ción del anuncio en el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa o en prensa. 

Se advierte que, si bien el plazo para la presentación del re-
curso comienza el día siguiente a la fecha de notificación o publi-
cación de la resolución, finaliza el día equivalente a dicha fecha 
de notificación o publicación en el mes de vencimiento. Si el 
último día del plazo fuera inhábil o festivo finalizará el primer día 
hábil siguiente. 

Asimismo, se informa que el recurso podrá presentarse hasta 
las 15 horas desde el día hábil siguiente al del vencimiento del 
plazo, en la Secretaría del Tribunal o, de existir, en la oficina o ser-
vicio de registro central que se haya establecido, de conformidad 
con la STC 64/2005 de 14 de marzo.  

 

3www.gipuzkoa.eus LG.:S.S.1-1958

EK
\C

V 
G

AO
-I-

20
24

-0
26

57

Número              zenbakia 7777
Lunes, a 22 de abril de 20242024ko apirilaren 22a, astelehena

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletín Oficial de Gipuzkoa



Hori guztia egoki iri tzi tako beste edozein helegite aurkeztea-
ren kaltetan izan gabe. 

Azkenik, jakinarazten da berraz ter tze ko helegitea aurkezteak 
ez duela eteten aurkatutako egin tza ren buru tza pena, etete hori 
eskatu eta Udalak onar tzen duenean izan ezik, eta berraz ter tze -
ko helegiterik edo administrazioarekiko auzi-helegiterik ez aurkez-
teak, edota, dagokionean, horiek epez kanpo aurkezteak, ebaz-
pena administrazio-egin tza irmo bilaka tzen duela. 

Andoain, 2024ko apirilaren 9a.—Andoni Alvarez Lete, alkatea.
(2657) 

«B» AGIRIA. HIRIGIN TZA ARAUAK 

— Aurkibidea. «B» Agiria: Ordenan tza arau tzai leak. 

Atariko titulua.  Hiri antolakun tza rako plan bereziaren aplika -
tze aren inguruko xedapen orokorrak. 

Lehenengo titulua.  H.E.A.38.4. «Larramendi»-n aplika tze ko 
hiri gin tza erregimen orokorra. 

1.1. kapitulua.  H.E.A.38.4. «Larramendi»-n aplika tze ko ka-
lifikazio erregimen xehatua. 

1.2. kapitulua.  «Hiri Antolakun tza rako Plan Berezia» gara -
tze ko eta exekuta tze ko erregimen juridikoa. 

Bigarren titulua.  H.E.A.38.4. «Larramendi»-n aplika tze ko erai -
kun tza eta erabilera ordenan tza orokorrak. 

2.1. kapitulua.  «Hirugarren sektoreko lursailean» («c») apli ka -
tze ko ordenan tza orokorrak. 

Hirugarren titulua.  HEA.38.4 «Larramendi» «lursail erakiga-
rri»-ei aplika tze ko eraikun tza eta erabilera ordenan tza partikula-
rrak. 

— Aurkibidea. 

Atariko titulua.  Hiri antolakun tza rako plan bereziaren apli ka -
tze aren inguruko xedapen orokorrak. 

0.1. artikulua.  Esku har tze ko esparrua. 

0.2. artikulua.  Indarrean sar tze a eta balio-baldin tzak. 

0.3. artikulua.  Proiektuaren arau-esparrua. 

0.4. artikulua.  Proiektuaren era tze-agiriak eta horren arau-
esparrua. 

Lehenengo titulua.  HEA.38.4. «Larramendi» «2.12.02»-n apli -
ka tze ko hiri gin tza erregimen orokorra. 

1.1. kapitulua.  HEA.38.4. «Larramendi»-n aplika tze ko kali-
fikazio erregimen xehatua. 

1.1.1 artikulua.  HEA 38.4. «Larramendi»-ren «kalifikazio xe-
hatuaren» araubidearen formulazioa. 

1.2. kapitulua.  «Hiri antolakun tza plan berezia» gara tze ko 
eta exeku tze ko erregimen juridikoa. 

1.2.1. artikulua.  Erregimen orokorra. 

1.2.2. artikulua.  Eraikigarritasuna eslei tze ko bal din tzak.  
 

1.2.3. artikulua.  Exekuzio-erregimena zehaztea. 

1.2.4. artikulua.  Antolamenduz kanpoko eraikinak, instala-
zioak eta erabilerak. 

1.2.5. artikulua.  Urbanizazioa gauza tze ko beharrezkoak di -
ren obra-proiektuak formula tze ko, eta dagozkion obrak gauza -
tze ko erregimena. 

1.2.6. artikulua.  Urbanizazio tasak finan tza tzeko bal din tzak.
 

1.2.7. artikulua.  Zuzkidura publikoetarako lurzoruaren arau -
bide juridikoa. 

1.2.8. artikulua.  Par tze lazio bal din tzak. 

1.2.9. artikulua.  Eraiki tze ko ahalmenaren egikari tzea. 

1.2.10. artikulua.  «Lehen erabilera» baimenak emateko bal -
din tzak. 

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro 
recurso que estime pertinente. 

Se informa que la interposición del recurso indicado no sus-
pende, salvo que se solicite y se acuerde por Tribunal la suspen-
sión, la ejecución del acto impugnado y que la no presentación 
del recurso o, en su caso, la presentación fuera de plazo convierte 
la resolución en acto administrativo firme.  

 

Ando ain, a 9 de abril de 2024.—El alcalde, Andoni Alvarez 
Le te. (2657) 

DOCUMENTO «B». ORDENANZAS REGULADORAS 

— Índice documento «B» Ordenanzas Reguladoras. 

Título preliminar.  Disposiciones de carácter general referen-
tes a la aplicación del «Plan especial de ordenación urbana». 

Título primero.  Régimen urbanístico general aplicable en 
la AI.38.4. «Larramendi». 

Capítulo 1.1.  Régimen de calificación pormenorizada apli-
cable en la AI.38.4. «Larramendi». 

Capítulo 1.2.  Régimen juridico para el de sa rro llo y ejecu-
cion del «Plan Especial de Ordenación Urbana». 

Título segundo.  Ordenanzas generales de edificacion y uso 
aplicables en la AI.38.4. «Larramendi». 

Capítulo 2.1.  ordenanzas generales aplicable a la «Parcela 
terciaria» («c»). 

Título tercero.  Ordenanzas particulares de edificacion y uso 
aplicables a las «Parcelas edificables» en la AI.38.4. «Larramendi».

 

— Índice. 

Título preliminar.  Disposiciones de caracter general referen-
tes a la aplicación del «Plan especial de ordenación urbana». 

Artículo 0.1.  Ámbito de intervención. 

Artículo 0.2.  Entrada en vigor y condiciones de vigencia. 

Artículo 0.3.  Marco normativo del proyecto. 

Artículo 0.4.  Documentos constitutivos del proyecto y al-
cance normativo de los mismos. 

Título primero.  Régimen urbanístico general aplicable en 
la AI.38.4. «Larramendi» «2.12.02». 

Capítulo 1.1.  Régimen de calificación pormenorizada apli-
cable en la AI.38.4. «Larramendi». 

Artículo 1.1.1.  Formulación del régimen de «calificación por -
menorizada» de la AI.38.4. «Larramendi». 

Capítulo 1.2.  Régimen juridico para el de sa rro llo y ejecución 
del» plan especial de ordenación urbana». 

Artículo 1.2.1.  Régimen general. 

Artículo 1.2.2.  Condiciones de asignación del «aprovecha-
miento urbanístico».  

Artículo 1.2.3.  Determinación del régimen de ejecución. 

Artículo 1.2.4.  Edificios, instalaciones y usos «fuera de or-
denación». 

Artículo 1.2.5.  Régimen para la formulación de los proyectos 
de obra necesarios para la materialización de la urbanización, y 
para la ejecución de las obras correspondientes. 

Artículo 1.2.6.  Condiciones de financiación de las cargas 
de urbanización. 

Artículo 1.2.7.  Régimen jurídico de los terrenos destinados 
a «dotaciones públicas».  

Artículo 1.2.8.  Condiciones de parcelación. 

Artículo 1.2.9.  Ejercicio de la facultad de edificar. 

Artículo 1.2.10.  Condiciones para la concesión de licencias 
de «primera utilización».  
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1.2.11. artikulua.  Urbanizazioaren mantenua. 

1.2.12. artikulua.  Ingurumen-inpaktuaren neurriak bete tzea.
 

1.2.13. artikulua.  Aeronautika Zerbi tzu ak bete tzea.  
 

Bigarren titulua.  HEA.38.4. «Larramendi»-n aplika tze ko erai -
kun tza eta erabilera ordenan tza orokorrak. 

2.1. kapitulua.  «Hirugarren sektoreko lursailean» («c») apli ka -
tze ko ordenan tza orokorrak. 

2.1.1. artikulua.  Aplikatu beharreko «eraikun tza» eta «erabi-
lera» erregimenaren formulazioa. 

2.1.2. artikulua.  Eraikun tza-baldin tzak. Eraikun tza-unitateak 
(hirugarren sektoreko lursaila) «Lerrokadurak». 

Eraikun tza rako lagun tza sestrak «Profila» eta «eraikinaren al-
tuera» «Erabilera» bal din tzak. 

Hirugarren titulua.  HEA.38.4. «Larramendi» «lursail eraiki-
garri»-ari aplika tze ko eraikun tza eta erabilera ordenan tza parti-
kularrak. 

ATARIKO TITULUA 
 

«HIRI ANTOLAKUN TZA PLAN BEREZIA»REN APLIKAZIOARI 
BURUZKO XEDAPEN OROKORRAK 

0.1. artikulua.  Esku har tze ko esparrua. 
1.    Proiektu honen esku har tze ko lehentasunezko eremua 

HEA.38.4 «Larramendi» da. Ando aingo Hiri Antolamendurako Plan 
Orokorreko dokumentuan mugatutako HEA. 38 «Larramendi».  

 

0.2 artikulua.  Indarrean sar tze a eta balio-baldin tzak. 
1.    «Hiri Antolamendurako Plan Berezi» hau behin betiko onar -

tu eta indarrean dagoen legerian ezarritako argitalpen-baldin tzak 
bete tzen direnean jarriko da indarrean, eta indargabetu arte 
egongo da indarrean. 

2.    «Hiri Antolamendurako Plan Bereziaren» determinazioren 
bat edo gehiagoren deuseztasunak, baliogabe tze ak edo alda -
tze ak ez du eraginik izango gainerakoen indarraldian, haietakoren 
bat aplikaezina den kasuetan izan ezik.  

 

0.3 artikulua.  Proiektuaren arau-esparrua. 
1.    Aipatutako Hiri Antolamendurako Plan Orokorraren do-

kumentuan zehaztutako araubide juridiko eta hiri gin tza ko oro-
korra, eta, zehazki, HEA. 38 «Larramendi» lehentasunezko ere-
muari dagokionez, «Arau Partikularra»-k eta «B. Dokumentua Hiri 
Antolamendurako Arauak»-ak, proiektu honen arau-esparrua osa -
tzen dute. 

0.4 artikulua.  Proiektuaren era tze-agiriak eta horren arau-
esparrua. 

1.    «Hiri Antolamendurako Plan Bereziaren» dokumentu era -
tza ileak. 

— «A» agiria: Memoria. 

— «B» agiria: Ordenan tza arau tzai leak. 

— «C» agiria: Bideragarritasun ekonomiko eta finan tza rioaren 
azterketa. 

— «D» agiria: Antolaketa eta ku dea ke ta jarraibideen azterketa.
 

— «E» agiria: Iraunkortasun ekonomikoaren txos tena. 

— «F» agiria: Planoak. 

— «G» agiria: Ingurumen txos ten estrategikoaren babes neurri 
eta neurri zu zen tzai leak. 

— «H» agiria: Laburpena. 

Artículo 1.2.11.  Mantenimiento de la urbanización. 

Artículo 1.2.12.  Cumplimiento medidas de impacto ambien-
tal.  

Artículo 1.2.13.  Cumplimiento de Servidumbres Aeronáuti-
cas. 

Título segundo.  Ordenanzas generales de edificacion y uso 
aplicables en la AI.38.4. «Larramendi». 

Capítulo 2.1.  Ordenanzas generales aplicables a la «Parce-
la terciaria» («c»). 

Artículo 2.1.1.  Formulación del régimen de «edificación» y 
«uso» aplicable. 

Artículo 2.1.2.  Condiciones de edificación. Unidades de edi -
ficación (Parcela Terciaria) «Alineaciones». 

Rasantes de apoyo de la edificación «Perfil» y «altura de edi-
ficación» Condiciones de «uso». 

Título tercero.  Ordenanzas particulares de edificacacion y 
uso aplicables a la «parcela edificable» en la AI.38.4. «Larramendi».

 

TÍTULO PRELIMINAR 
 

DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL REFERENTES A LA 
APLICACIÓN DEL «PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN URBANA» 

Artículo 0.1.  Ámbito de intervención. 
1.    El ámbito prioritario de intervención del presente proyecto 

es la AI.38.4. «Larramendi» delimitada en el documento de Plan 
General de Ordenación Urbana de Ando ain referido al A.I.U. 38 
«Larramendi». 

Artículo 0.2.  Entrada en vigor y condiciones de vigencia. 
1.    El presente «Plan Especial de Ordenación Urbana» entra-

rá en vigor una vez aprobado definitivamente» y cumplimentados 
los requisitos de publicación establecidos en la legislación vigen-
te, y, mantendrá su vigencia en tanto no sea derogado. 

2.    La nulidad, anulación o modificación de una o varias de 
las determinaciones del «Plan Especial de Ordenación Urbana» 
no afectará a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de 
que alguna de ellas resulte inaplicable por circunstancias de in-
terrelación o dependencia de aquéllas. 

Artículo 0.3.  Marco normativo del proyecto. 
1.    El régimen jurídico-urbanístico general definido en el 

mencionado documento de Plan General de Ordenación Urbana, 
y, de forma específica en lo que al ámbito prioritario de interven-
ción A.I.U. 38 «Larramendi» se refiere, la «Norma Particular» «Do-
cumento B. Normas Urbanísticas», constituyen el marco norma-
tivo del presente proyecto. 

Artículo 0.4.  Documentos constitutivos del proyecto y al-
cance normativo de los mismos. 

1.    Documentos constitutivos del «Plan Especial de Ordena-
ción Urbana». 

— Documento «A»: Memoria. 

— Documento «B»: Ordenanzas reguladoras. 

— Documento «C»: Estudio de viabilidad economico-financiera.
 

— Documento «D»: Estudio de las directrices de organización 
y gestión de la ejecución. 

— Documento «E»: Memoria de sostenibilidad económica. 

— Documento «F»: Planos. 

— Documento «G»: Medidas protectoras y correctoras del in-
forme ambiental estratégico. 

— Documento «H»: Resumen ejecutivo. 
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2.    Dokumentuen izaera arau tzai lea. 

Proiektuaren arauzko edukia artikulu honen 1. atalean adie-
razitako agiri-mul tzo ak zehazten badu ere, «B. Ordenan tza Arau -
tza ileak», «D. Exekuziorako Antolamendu eta Kudeaketa Jarraibi-
deen azterketa» eta «F. Planoak» dokumentuko «F.II. Ordenazio 
Planoak» dira hiri gin tza-jarduerarako berariazko arau-izaera du-
tenak, eta, beraz, hau nahitaez beraien zehaztapenetara egokitu 
beharko da.  

 
 

Gainon tze ko dokumentuek fun tse an izaera adierazgarria, erre -
fe ren tzi ala edo justifika tza ilea dute, beraz, haien edukian gorago 
aipatutakoekin kontraesanean egonez gero, horiek gailenduko 
dira. 

3.    Dokumentuen arteko desadostasunak. 

Eskala ezberdinetan egindako plan normatiboen artean de-
sadostasunen bat an tze maten bada hiri gin tza-plangin tza zehatz 
bati dagokionez, eskala zabalagoan egindako planoetan ezarrita-
koa nagusituko da, salbu eta desadostasunak azken horien edu-
kian akats material bati eran tzu ten badio. 

LEHENENGO TITULUA 
 

HEA.38.4. «LARRAMENDI»-N APLIKA TZE KO HIRI GIN TZA 
ERREGIMEN OROKORRA 

1.1. KAPITULUA.  HEA.38.4. «LARRAMENDI»-N APLIKA TZE KO 
KALIFIKAZIO ERREGIMEN XEHATUA 

1.1.1. artikulua.  HEA.38.4 «Larramendi»-n aplikagarria den 
«kalifikazio xehatuaren» araubidearen formulazioa. 

1.    HEA.38.4 «Larramendi» proiektu honetan ezarritako «zo-
nifikazio» zehaztapenen ondoriozko «kalifikazio xehatuaren» arau-
bidearen menpe dago, zehazki, «II.05. Zonifikazio Xehatua» pla-
noan isla tzen direnak.  

 

Determinazio hau ek indarrean dagoen «Hiri Antolamendurako 
Plan Orokorrean» ezarritako sistematizazioari eran tzu ten diote. 

2.    Testuinguru honetan, ondorengo «erabilera xehatuko gu -
ne» mota hau ek bereizten dira Eremuan: 

c.    Hirugarren sektoreko erabilerako lursailak: 

c.1.  Hirugarren sektoreko erabilerako lursaila. 

e.    Komunikazio-sistemak: 

e.1.  Bide komunikazio sareak. 

reu.1.  Hiri egituraketa sarea.   

rvl.1.  Tokiko errepide sarea. 

f1.  Tokiko espazio libreen sistema: 

p.    Proiektatutako espazio libre komunak. 

a.    Espaloiak eta oinezkoen tza ko guneak. 

3.    Aipatutako «erabilera xehatuko guneei» dagokien «erabi-
lera» eta «eraikun tza» araubidea, batetik, «HPO»ren aplikazio oro-
korreko «ordenan tze tan» ezarritakoa da, eta, bestetik, dokumentu 
honen «Bigarren» eta «Hirugarren» Tituluetan jasotakoak, horien 
osagarri eta berezitasun gisa.  

 

1.2. KAPITULUA.  «HIRI ANTOLAKUN TZA PLAN BEREZIA»  
GARA TZE KO ETA EXEKU TZE KO ERREGIMEN 
JURIDIKOA 

1.2.1 artikulua.  Erregimen orokorra. 
«Hiri Antolamendurako Plan Berezi» honen garapena eta exe -

kuzioa ondorengo guztietara egokituko da: «eraikigarritasunaren 
eslei tzea», «exekuzioa», «eraiki tze ko eskumenaren egikari tzea», 

2.    Carácter normativo de los documentos. 

Si bien el contenido normativo del proyecto queda definido 
por el conjunto de los documentos señalados en el epígrafe 1 
del presente artículo, son los documentos «B. Ordenanzas Regu-
ladoras», «D. Estudio de las Directrices de Organización y Gestión 
de la Ejecución» y los planos expresamente definidos como tales 
del apartado «F.II. Planos de Ordenación» del documento «F. Pla-
nos» los que poseen un carácter específicamente normativo y de 
regulación de la actividad urbanística, y por tanto ésta se deberá 
ajustar obligatoriamente a sus determinaciones. 

El resto de los documentos poseen un carácter fundamental-
mente indicativo, referencial o justificativo, por lo que, en caso de 
contradicción en su contenido con los citados anteriormente, 
serán aquéllos los que prevalezcan. 

3.    Discordancias entre documentos. 

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinación 
urbanística concreta entre planos de carácter normativo rea li za -
dos a diferentes escalas, prevalecerá lo establecido en los planos 
redactados a una escala más amplia, salvo que la discrepancia 
responda a un error material en el contenido de estos últimos. 

TÍTULO PRIMERO 
 

RÉGIMEN URBANÍSTICO GENERAL APLICABLE EN LA  
AI.38.4. «LARRAMENDI» 

CAPÍTULO 1.1.  RÉGIMEN DE CALIFICACIÓN PORMENORIZADA 
APLICABLE EN LA AI.38.4. «LARRAMENDI» 

Artículo 1.1.1.  Formulación del régimen de «calificación por 
menorizada» aplicable en la AI.38.4 «Larramendi». 

1.    La AI.38.4. «Larramendi» queda sometida al régimen de 
«calificación pormenorizada» resultante de las determinaciones 
de «zonificación» establecidas en el presente proyecto, grafiadas 
concretamente en el plano «II.05. Zonificación Pormenorizada» 
del mismo. 

Dichas determinaciones responden a la sistematización es-
tablecida en el vigente «Plan General de Ordenación Urbana». 

2.    En ese contexto se diferencian en el Ámbito los tipos de 
«zonas de uso pormenorizado» siguiente: 

c.    Parcelas de usos terciario: 

c.1 Parcela de uso terciario. 

e.    Sistemas de comunicaciones: 

e.1.  Redes de comunicación viaria. 

reu.1.  red estructurante urbana. 

rvl.1.  red viaria local. 

f1.  Sistema local espacios libres: 

p.    Espacios libres comunes proyectados. 

a.    aceras y áreas peatonales. 

3.    El régimen de «uso» y «edificación» correspondiente a 
las citadas «zonas de uso pormenorizado» es el establecido, por 
un lado, en las «ordenanzas», de aplicación general del «PGOU», 
y, por otro lado en las incluidas, como complemento y particula-
rización de aquellas, en los Títulos «Segundo» y «Tercero» del pre-
sente documento. 

CAPÍTULO 1.2.  RÉGIMEN JURÍDICO PARA EL DE SA RRO LLO Y 
EJECUCIÓN DEL «PLAN ESPECIAL DE 
ORDENACIÓN URBANA» 

Artículo 1.2.1.  Régimen general. 
El de sa rro llo y la ejecución del presente «Plan Especial de Or-

denación Urbana» se ajustará a todos los efectos «asignación de 
la edificabilidad», «ejecución», «ejercicio de la facultad de edificar», 
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etab. Bertan aurreikusitakoaz gain, indarrean dagoen «Hiri Anto-
lamendurako Plan Orokorrean» ezarritako araubideari ere egoki-
tuko zaio. 

1.2.2. artikulua.  «Eraikigarritasuna» eslei tze ko bal din tzak.  
 

1.    «Hiri Antolamendurako Plan Orokorrak» HEA.38. «Larra-
mendi»-n muga tzen duen «HEA.38.4» atalean, agindutako «erai-
kigarritasuna»-ren eslei tze a eta bana tze a hiri gin tza-legerian eza-
rritako irizpideei egokituko zaie, baita, bere garapenean, Plan 
ho netan ezarritakoari. 

2.    Andoaingo Udalari derrigorrezko lagapena egingo zaio, 
hau da, irabazitako azalera eraikigarriaren % 15a, hiri gin tza ko 
kargarik gabe. 

1.2.3. artikulua.  Exekuzio-erregimena zehaztea. 
1.    «Itun tze-sistema» bidez gauza tze ko, HEA.38.4 «Larra-

mendi» «Ekin tza Integratua» muga tzen da. «II.07. Proiektu honen 
ku dea ke ta eta exekuzio bal din tzak» planoan jasota dago.  

 

1.2.4. artikulua.  Antolamenduz kanpoko eraikinak, insta-
lazioak eta erabilerak. 

Esparruak ez du ino lako eraikin, instalazio eta erabilerarik 
«antolamenduz kanpo». 

1.2.5. artikulua.  Urbanizazioa gauza tze ko beharrezkoak di -
ren obra-proiektuak formula tze ko eta dagozkion obrak egi te ko 
erregimena. 

«Hiri Antolamendurako Plan Bereziaren» esku-har tze espa-
rruan aurreikusitako urbanizazio-lanak HEA.38.4ri dagokion «ur-
banizazio-proiektu» bakar baten xede izango dira. 

1.2.6. artikulua.  Urbanizazio tasak finan tza tzeko bal din tzak.
 

Urbanizazio-kargak «C. Proiektu honen «Ekonomiko-Finan tza 
Bideragarritasun Azterlana» agirian jasotakoaren arabera gau-
zatuko dira. 

1.2.7. artikulua.  Zuzkidura publikoetarako lurzoruaren arau -
bide juridikoa. 

— Proiektu honek «zuzkidura publikoetara» eslei tzen dituen 
lur eta ondasun guztiak Udalari lagako zaizkio.  

 

— Aipatutako lur eta ondasunen araubide juridikoa eta izaera, 
kasu bakoi tze an, indarreko legerian xe da tu ta koa ren arabera, 
eslei tzen zaien destinotik, Proiektu honetan edo etorkizunean, 
on doriozta tzen dena izango da. 

1.2.8. artikulua.  Par tze lazio bal din tzak. 
«Eraikun tza-proiektuak» presta tze ari buruz hurrengo artiku-

luan ezarritakoari kalterik egin gabe, ordenatutako hirugarren 
sek toreko lursaila finketan banatu edo par tze la tzeak, honako 
irizpide hau ek beteko ditu: 

Hirugarren sektoreko lursaila zatitu edo bereizi ahal izango 
da behin urbanizazio lanak eginda. 

Ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 56.1.k artikuluaren ara-
bera, gu txie neko lursail zatiezina 250 m²-koa izango da. 

1.2.9. artikulua.  Eraiki tze ko ahalmenaren egikari tzea. 
1.    Oro har, eremuan aurreikusitako eraikinen exekuzioa bal -

din tza tuta egongo da bai indarrean dagoen hiri gin tza-legerian 
bai «Hiri Antolamendurako Plan Orokorraren» dokumentuan eza-
rritako bal din tzak bete tze ari.  

 

2.    «Hirugarren sektoreko lursaila»ri dagokion «eraikun tza-
proiektua» presta tze ko eta dagokion udal baimena emateko iriz-
pide hau ek beteko dira: 

a)    Jarraian adierazitako salbuespenei kalterik egin gabe, 
hirugarren sektoreko lursaila eraiki tze ko «oinarrizko proiektu» 
baten xede izango da baimena lor tze ko. 

etc., además de a lo dispuesto en él, al régimen establecido en el 
vigente «Plan General de Ordenación Urbana».  

 

Artículo 1.2.2.  Condiciones de asignación de la «edificabi-
lidad». 

1.    En la «AI.38.4» delimitada en la A.I.U.38 «Larramendi» 
por el documento de «Plan General de Ordenación Urbana» la 
asignación y distribución de la «edificabilidad» ordenada, se ajus-
tará a los criterios establecidos tanto en la legislación urbanística, 
como, en su de sa rro llo, en ese mismo Plan. 

2.    Se procederá a la cesión obligatoria al Ayuntamiento de 
Ando ain del 15 % de la edificabilidad lucrativa, libre de cargas 
de urbanización. 

Artículo 1.2.3.  Determinación del régimen de ejecución. 
1.    A los efectos de su ejecución mediante el «sistema de 

concertación», se delimita la «Actuación Integrada» AI.38.4 «La-
rramendi». La misma se grafía en el plano «II.07. Condiciones de 
gestión y ejecución» del presente proyecto. 

Artículo 1.2.4.  Edificios, instalaciones y usos «fuera de or-
denación». 

El Ámbito no contempla «fuera de ordenación» ningún edifi-
cio, instalaciones y usos por encontrase carente de los mismos. 

Artículo 1.2.5.  Régimen para la formulación de los proyec-
tos de obra necesarios para la materialización de la urbanización, 
y para la ejecución de las obras correspondientes. 

Las obras de urbanización previstas en el ámbito de interven-
ción del «Plan Especial de Ordenación Urbana» serán objeto de 
un único «proyecto de urbanización» correspondiente a la AI.38.4. 

Artículo 1.2.6.  Condiciones de financiación de las cargas de 
urbanización. 

A los efectos de la financiación de las cargas de urbaniza-
ción se estará a lo establecido en el documento «C. Estudio de 
Viabilidad Económico-Financiera» del presente proyecto. 

Artículo 1.2.7.  Régimen jurídico de los terrenos destinados 
a «dotaciones públicas», objeto de cesión. 

— Serán objeto de cesión al Ayuntamiento la totalidad de los 
terrenos y bie nes que el presente Proyecto destina a «dotacio-
nes públicas». 

— El régimen y la naturaleza jurídicos de dichos terrenos y 
bie nes será, en cada caso, el que, en atención a lo dispuesto en 
la legislación vigente, resulte del destino al que se adscriben, 
bien en este Proyecto, bien en el futuro. 

Artículo 1.2.8.  Condiciones de parcelación. 
Sin perjuicio de lo establecido en el artículo siguiente en cuan-

to a la elaboración de «proyectos de edificación», la parcelación o 
división en fincas registral independiente de la parcela terciaria 
ordenada, se ajustará a los siguientes criterios: 

La parcela terciaria, se podrá dividir o segregar una vez se 
ejecuten las obras de urbanización. 

Atendiendo al artículo 56.1.k de la Ley 2/2006, de 30 de 
junio, la parcela mínima indivisible será de 250 m². 

Artículo 1.2.9.  Ejercicio de la facultad de edificar. 
1.    Con carácter general, la ejecución de las edificaciones 

previstas en el ámbito, estará condicionada a la cumplimentación 
de los requisitos establecidos tanto en la vigente legislación ur-
banística como en el mencionado documento de «Plan General 
de Ordenación Urbana». 

2.    La elaboración del correspondiente «proyecto de edifi-
cación» de la «parcela terciaria» y la concesión de la perceptiva 
licencia municipal, se ajustará a los siguientes criterios: 

a)    Sin perjuicio de las excepciones que se indican a conti-
nuación, la parcela terciaria será objeto de un «proyecto básico» 
de edificación para la obtención de licencia. 
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3.    HEA.38.4 atalean aurreikusitako eraikinaren exekuzioak 
proiektu honen «D. Dokumentua. Exekuzioaren antolamendu eta 
ku dea ke tarako jarraibideen azterketa»n ezarritako epeak beteko 
ditu. 

1.2.10. artikulua.  «Lehen erabilera» lizen tzi a emateko bal -
din tzak. 

HEA.38.4 artikuluan aurreikusitako eraikinari «lehen erabile-
ra» baimena ematea bal din tza tuta egongo da «D. Dokumentua. 
Exekuzioa antola tze ko eta kudea tze ko jarraibideen azterketa»-n 
ezarritakoari.  

 

1.2.11. artikulua.  Urbanizazioaren manten tze-lanak. 
Jabari eta erabilera publikoko eremuetan urbanizazioa man -

ten tze a Udalari dagokio, azken harreratik.  
 

Indarreko legeriak ezarritako baldin tze tan egiten ez den bi-
tartean, obraren exekuzioaren jabearen ardura izango da manten -
tze-lan hori. 

1.2.12. artikulua.  Ingurumen-neurriak bete tzea. 
Urbanizazio Proiektuak eta Eraikun tza Proiektuak Ingurumen 

Dokumentu Estrategikoan eta «G. Dokumentuan. Ingurumen Txo s -
ten Estrategikoaren babes-neurriak eta neurri zu zen tzai leak» adie-
razitako neurri zu zen tzai leak beteko dituzte. Proposatutako kon-
trolak IAEn ezarriko dira. 

Urbanizazio proiekturako honako bal din tzak beteko dira:  
 

Paisaia eta integrazio ekologikoari dagozkion neurriak. 

— Inguruko espazio libreak baso misto atlantikoko espezie 
autoktonoekin berregokituko dira. 

— Urbanizazio proiektuak espezie inbadi tza ileak kontrola tze -
ko neurriak sartuko ditu, bai Robinia Pseudoacaziaren aztarnak 
trata tze ko, bai eremuan aurki litezkeen beste espezie inbadi tza -
ile ba tzuk trata tze ko. 

1.2.13. artikulua.  Zerbi tzu aeronautikoak bete tzea.  
 

Hiri Antolamendurako Plan Bereziaren HEA.38 Larramendiren 
HEA.38.4 esparru osoa Donostiako Aireportuari dagozkion Aero-
nautika-Zorgune Eremuetan sar tzen da. Eran tsi tako mapak eremu 
horri eragiten dioten Donostiako Aireportuko Aeronautikako Zor-
guneen gainazalen muga tza ileak adierazten ditu, altuerak muga -
tzen dituzten maila-lerroak (itsas mailari dagokionez) zehazten 
dituztenak (elementu guztiak barne har tzen dituztenak, hala nola 
antenak, txi mistorra tzak, hagaxkak, txi miniak, klimatizazio-eki-
poak, igogailu-ku txak, seinaleak, akabera apaingarriak, etab.), 
lurzoruan edo objektu finkoan egindako aldaketak (zutoinak, an-
tenak, aerosorgailuak haien hankak barne, seinaleak, etab.), eta 
baita errepide edo trenbide zabalera.  

 

BIGARREN TITULUA 
 

HEA.38.4 «LARRAMENDI»-AN APLIKA TZE KO ERAIKUN TZA  
ETA ERABILERA ORDENAN TZA OROKORRAK 

2.1. KAPITULUA.  «HIRUGARREN SEKTOREKO LURSAILEAN» 
APLIKA TZE KO ORDENAN TZA OROKORRAK 

2.1.1. artikulua.  «Eraikun tza» eta «erabilera» araubide apli -
ka garriaren formulazioa («Hirugarren sektoreko lursaila»). 

1.    Erregimen orokorra: 

«Hirugarren Sektoreko Lursailean» gara tzen den eraikun tzak, 
aplikagarria den «eraikun tza» eta «erabilera» araubideari dago-
kionez, honako zehaztapen hau ek beteko ditu: 

3.    La ejecución de la edificación prevista en la AI.38.4, se 
ajustará a los plazos establecidos en el «Documento D. Estudio 
de las directrices de organización y gestión de la ejecución» del 
presente proyecto. 

Artículo 1.2.10.  Condiciones para la concesión de licencia 
de «primera utilización». 

La concesión de licencia de «primera utilización» de la edifi-
cación prevista en la AI.38.4, estará condicionada a la ejecución 
previa de las obras de urbanización que se establece en el «Do-
cumento D. Estudio de las directrices de organización y gestión 
de la ejecución» del presente proyecto. 

Artículo 1.2.11.  Mantenimiento de la urbanización. 
El mantenimiento de la urbanización en las áreas de domi-

nio y uso público corresponderá al Ayuntamiento, a partir de su 
recepción definitiva. 

En tanto la misma no se produzca en las condiciones esta-
blecidas por la vigente legislación, dicho mantenimiento será res-
ponsabilidad del titular de la ejecución de las obras. 

Artículo 1.2.12.  Cumplimiento medidas ambientales. 
Se dará cumplimiento en el Proyecto de Urbanización y los Pro-

yectos de edificación darán cumplimiento a las medidas correctoras 
señaladas en el Documento Ambiental Estratégico y al «Documento 
G. Medidas protectoras y correctoras del Informe Ambiental Estra-
tégico». Se establecerán los controles propuestos en el DAE. 

Para el Proyecto de urbanización se cumplirán las siguientes 
condiciones:  

Medidas relativas a la integración paisajística y ecológica. 

— Los espacios libres del ámbito serán revegetados con es-
pecies autóctonas propias del bosque mixto atlántico. 

— El proyecto de urbanización incorporará medidas de con-
trol de especies invasoras, tanto para el tratamiento de los res-
tos de Robinia Pseudoacacia y otras especies invasoras que pu-
dieran encontrarse en el ámbito. 

Artículo 1.2.13.  Cumplimiento de servidumbres aeronáuti-
cas. 

La totalidad del ámbito del Plan Especial de Ordenación Urbana 
de la AI.38.4 del AIU.38 Larramendi se encuentra incluida en las 
Zonas de Servidumbres Aeronáuticas correspondientes al Aero-
puerto de San Sebastián. En el plano que se adjunta se represen-
tan las líneas de nivel de las superficies delimitadoras de las Ser-
vidumbres Aeronáuticas de Aeropuerto de San Sebastián que 
afectan a dicho ámbito, las cuales determinan las alturas (respecto 
al nivel del mar) que no se debe sobrepasar ninguna constricción 
(Incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chime-
neas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carte-
les, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto 
fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus patas, carte-
les, etc.), así como el gálibo de viario o vía férrea. 

TÍTULO SEGUNDO 
 

ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACIÓN Y USOS 
APLICABLES EN LA AI.38.4 «LARRAMENDI»  

CAPÍTULO 2.1.  ORDENANZAS GENERALES APLICABLES  
A LA «PARCELA TRECIARIA» 

Artículo 2.1.1.  Formulación del régimen de «edificación» y 
«uso» aplicable («Parcela Terciaria»). 

1.    Régimen general: 

La construcción que se desarrolle en la «Parcela Terciaria» 
se ajustará, en cuanto al régimen de «edificación» y «uso» apli-
cable, a las determinaciones siguientes: 
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*  Indarrean dagoen «Hiri Antolamendurako Plan Orokorrak» 
aipatutako «lursailerako» definitutako oinarrizko «eraikun tza» eta 
«erabilera» erregimena, «B. Hiri Antolamendurako Arauak. Arau 
orokorrak» dokumentuaren hurrengo ataletan jasotakoa: 

— V. titulua. Eraikun tza erregimen orokorra eta lursail eraiki-
garrien erabilera. 

— V.3. Lurzoru urbanizagarri eta hiri lurzoruako etxe bizi tza 
erabilera ez duten lursailen eraikun tza eta erabilera bal din tza 
orokorrak. 

*  Eraikigarritasuna eta eraikinaren forma arau tze ko bal -
din tza orokorrak. 

*  Erabilera-baldin tza orokorrak. 

*  Fun tzi onalitatearen, higienearen, segurtasunaren eta erai -
kun tza ren kalitatearen bal din tza orokorrak. 

*  Baldin tza bereziak. 

2.    Lur gaineko eraikigarritasuna: 

Lurzoruaren gaineko eraikigarritasuna dagokion Ordenan tza 
partikularrean ezarritakoari egokituko zaio kasu bakoi tze an. 

«Eraikun tza-forma» eta «eraikigarritasunaren» arteko egoki -
tza pena «lerrokadura»-ren bidez –«gehienezko lerrokadurak» oku -
pa tzea– eta hegalen bidez gauzatuko da. 

3.    Sestra azpiko eraikigarritasuna: 

«Lur azpiko eraikigarritasuna» kasu bakoi tze an dagokion Or -
denan tza Partikularrean xedatutakoarekin beteko da. 

2.1.2. artikulua.  Eraikun tza-baldin tzak. Eraikun tza-unitateak 
(Hirugarren sektoreko lursaila). 

Proiektu honetan definitutako «hirugarren sektoreko erabile-
rako lursailen» konfigurazio arkitektoniko, eraiki tza ile eta fun tzio -
nalaren, eta, zehazki, dagozkion «eraikun tza-proiektuak» –«oina-
rrizkoak» zein «exekuziokoak»– formula tze ko eta izapide tze ko eta, 
dagokion udal lizen tzi ari dagokionez, proiektu honen «1.2.9» arti-
kuluan xedatutakoari jarraituko zaio. 

*  «Lerrokadurak» (Hirugarren sektoreko lursaila). 

— «Eraikin-lerrokadurak» Ordenan tza Partikularrean kasu ba -
koi tze an ezarritakoari egokituko zaizkio. «Lerrokadura» mota bat 
defini tzen da. 

«Gehienezko lerrokadura»: 

«Gehienezko lerrokadurak» horietatik «fa txa da» atze ratu ahal 
izango da, bere garapen osoan. Hartutako «fa txa da»-ren «lerroka -
tzea» aske tzat joko da «hegaldi» eta «atze raemangune» bal din -
tzak aplika tze ko ondorioetarako, betiere hau ek mugaren barruan 
manten tzen badira. 

*  Eraikun tza rako euskarri sestrak (Hirugarren sektoreko lur -
saila). 

Lursail desberdinei aplika dakieken «eraikin-altuera» neurtu-
ko den «Erreferen tzi ako maila», kasuan kasuko berariaz zehaz-
ten da dagokion «Ordenan tza Partikularra»-ean eta lerrokadura-
orrian. Eraikinaren lurretik gehienezko altuera zehazteko erre fe -
ren tzi a maila + 74,00 dela ezar tzen da.  

 

*  «Profila» eta «eraikinaren altuera» (Hirugarren sektoreko 
lursaila). 

«Hirugarren sektoreko erabilerako lursailaren tzat» ezarritako 
arau orokorraz gain, dagokion «Ordenan tza Partikularrean» zehaz-
tutako bal din tzak aplikatuko dira kasu bakoi tze an.  

 

*  «Erabilera» bal din tzak (Hirugarren sektoreko lursaila). 

Lursailaren erabilera hirugarren sektorekoa izango da. Era-
bilera industriala ez da onar tzen. 

Poligonoan dauden txi kizkako merkatari tza-estable zimen -
duek, izaera berezirik eduki ez, eta dagokien plangin tza-eremuan, 
aurretik dauden establezimenduekin batera, merkatari tza-es ta -

*  Régimen básico de «edificación» y «uso» definido para di-
chas «parcela» por el vigente «Plan General de Ordenación Ur-
bana», contenido en los siguientes apartados del «Documento B. 
Normas Urbanísticas. Normas generales»: 

— Título V. Régimen general de edificación y uso de las par-
celas edificables. 

— V.3. Condiciones generales de edificación y uso de las par-
celas de uso no residencial en suelo urbano y urbanizable.  

 

*  Condiciones generales de regulación de la edificabilidad 
y de la forma de la edificación.  

*  Condiciones generales de uso. 

*  Condiciones generales de funcionalidad, higiene, seguri-
dad y calidad constructiva.  

*  Condiciones particulares. 

2.    Edificabilidad sobre rasante: 

La edificabilidad sobre rasante, se ajustará en cada caso a 
lo establecido en la Ordenanza particular correspondiente. 

El ajuste entre «forma de edificación» y «edificabilidad», se re-
solverá a través de la solución de «alineaciones» –ocupación de 
«alineaciones máximas»–, y «vuelos» adoptados. 

3.    Edificabilidad bajo rasante: 

La «edificabilidad bajo rasante», se ajustará en cada caso a 
lo establecido en la Ordenanza Particular correspondiente. 

Artículo 2.1.2.  Condiciones de edificación. Unidades de 
edificación (Parcela Terciaria). 

A los efectos de la configuración arquitectónica, constructiva y 
funcional de la «parcela de uso terciario» definida en el presente 
proyecto, y, en concreto a la de la formulación y tramitación de los 
correspondientes «proyectos de edificación» –tanto «básico» como 
de «ejecución»– y, de la correspondiente licencia municipal, se es-
tará a lo establecido en el artículo «1.2.9.» del presente Proyecto. 

*  «Alineaciones» (Parcela Terciaria). 

— Las «alineaciones de edificación» se ajustarán a lo estable-
cido en cada caso en la Ordenanza Particular. Se define un tipo 
de «alineaciones». 

«Alineaciones máximas»: 

En las «alineaciones máximas» la «fachada» podrá retirarse 
de ellas, en todo su de sa rro llo. La «alineación» de «fachada» adop-
tada se considerará libre a los efectos de la aplicación de las con-
diciones de «vuelos» y «retranqueos» siempre que estos se man-
tengan dentro del límite. 

*  Rasantes de apoyo de la edificación (Parcela Terciaria).  
 

La «rasante de referencia», a partir de la cual se medirá la 
«altura de edificación» aplicable a las diferentes «parcelas», se 
define de manera específica para cada caso en la «Ordenanza 
Particular» correspondiente y en la ficha de alineaciones. Se es-
tablece que la cota de referencia para determinar la altura má-
xima sobre rasante del edificio es la + 74,00. 

*  «Perfil» y «altura de edificación» (Parcela Terciaria).  
 

Además de las regulaciones de carácter general establecida 
para la «parcela de uso terciario», se aplicará en cada caso las 
condiciones definidas en la «Ordenanza Particular» correspon-
diente. 

*  Condiciones de «uso» (Parcela Terciaria). 

El uso de la parcela será el terciario. No se admite el uso in-
dustrial. 

Los establecimientos comerciales de carácter minorista en el 
polígono, que no tengan carácter singular, y que comporten supe-
rar en su respectivo ámbito de ordenación, junto a los estableci-
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blezimendu handien dimen tsi onamendu-atalaseak gaindi tzen 
badituzte, honako bal din tzak bete beharko dituzte:  

 

1.    Poligonoaren erabilera nagusiaren osagarriak izan be har 
dute, eta ezingo dute azalera eraikigarri osoaren % 30 gainditu.  

 

2.    Ezingo du eragin lehendik zegoen mugikortasun-azpie-
gitura sarearen handi tze ko beharrik.  

 

3.    Ezingo da ekainaren 27ko 10/2019 Legearen 3.3.b ar-
tikuluan zehaztutako sabai-azaleraren bikoi tza gainditu, dagoz-
kien kategorietarako merkatari tza-establezimendu handi tzat har -
tze ko ondorioetarako; kasu horretan, ez da gaindituko 3.600 m² 
baino gehiagokoa izango salmenta-azalera eta 5.000 m²-ko sabai 
eraikigarria. 

*  Iraunkortasuna eraikun tzan. 

Eraikun tza jasangarriagoak izateko beharrezkoak diren ezau-
garriei dagokienez, Eraikun tza-proiektuetan Ingurumen Jasan-
garriaren Gidak jasotako neurri eta ingurumen-jardunbide egokien 
mul tzo a txer tatu behar da eraikun tza-proiektuetan, eraikinetan 
poten tzi alki aurreztu eta eraginkortasun energetikoa eta energia 
berriztagarrien sustapena lor tze ko. Neurri horiek, gu txie nez, ho-
nako alderdi hauetan eragin behar dute:  

 

— Materialak: Lehengai berriztaezinen kon tsu moa murriztea.
 

— Energia: Energia-kon tsu moa murriztea eta/edo iturri ez-be -
rriztagarrietatik energia sor tzea. 

— Ur edangarria: Edateko uraren kon tsu moa murriztea. 

— Ur grisak: Ur grisen sorrera murriztea. 

— Atmosfera: Gas, hauts, bero eta argi isuriak murriztea.  
 

— Barruko kalitatea: Barruko airearen kalitatea, erosotasuna 
eta osasuna hobe tzea. 

HIRUGARREN TITULUA 
 

HEA.38.4 «LARRAMENDI»-KO «LURSAIL ERAIKIGARRI»ARI 
APLIKA TZE KO ERAIKUN TZA ETA ERABILERA ORDENAN TZA 

PARTIKULARRAK 

«Hirugarren sektoreko laursaila»: 

*  Azalera: 4.616,00 m²(p). 

*  Kalifikazio xehatua: «Hirugarren sektoreko erabilerako 
lursaila. 

*  Eraikun tza bal din tzak: 

— Eraikigarritasuna: 

Lur gainean: 2.600,00 m²(t). 

Lur azpian: 1.300,00 m²(t). 

— «Eraikun tza ren erabilera» arau tze a eta «eraikinaren for ma»:
 

Baldin tza orokorrak: Kasu bakoi tze an baimendutako eraiki-
naren lerrokadurak eta eraikinaren altuera eta solairu kopuru bal -
din tzak arau tzen dituen parametroen mul tzo ak, eraikinaren ge-
hienezko ingura tza ilea defini tzen du. 

«Eraikinaren profila»: III/II (IV/II profila baimenduta dago lur 
gaineko okupazioaren % 20an). 

«Eraikinaren altuera»: 12,00 metro. 

Erreferen tzi a maila + 74,00. 

*  Erabilera bal din tzak: 

Baldin tza orokorrak: Eraikinaren «erabilera» eta «domeinu» 
bal din tzak HPOren Eraikun tza eta Erabilera Baldin tza Orokorretan 

mientos ya preexistentes, los umbrales de dimensionamiento de 
los grandes establecimientos comerciales quedarán sujetos al 
cumplimiento de las siguientes condiciones: 

1.    Deberán tener carácter complementario de uso princi-
pal del polígono, no pudiendo sobrepasar el 30 % de la edifica-
bilidad total del mismo. 

2.    No podrá comportar la necesidad de incrementar la ca-
pacidad de servicio de la red básica de infraestructuras de mo-
vilidad preexistentes. 

3.    No podrá comportar la superación del doble de las su-
perficies de techo definidas en el artículo 3.3.b de la Ley 10/2019, 
de 27 de junio, a efectos de su consideración como gran estable-
cimiento comercial para las categorías respectiva, para el caso, 
no superará 3.600 m² de superficie de venta y 5.000 m² de techo 
edificable. 

*  Sostenibilidad en la edificación. 

En cuanto a las características necesarias para la edificación 
y construcción más sostenible se deberá incorporar en los pro-
yectos de edificación el conjunto de medidas y buenas prácticas 
ambientales contenidas en las Guías de Edificación Ambiental-
mente Sostenibles con objeto de potencial el ahorro y la eficiencia 
energética de los edificios y el impulso de las energías renovables. 
Dichas medidas deberán incidir en, al menos, los siguientes as-
pectos: 

— Materiales: Reducción del consumo de materias primas no 
renovables. 

— Energía: Reducción del consumo de energía y/o generación 
de energía a partir de fuentes no renovables. 

— Agua potable: Reducción del consumo de agua potable. 

— Aguas grises: Reducción en la generación de aguas grises. 

— Atmósfera: Reducción de las emisiones de gases, polvo, de 
calor y lumínicas. 

— Calidad interior: Mejora de la calidad del aire interior, del 
confort y de la salud. 

TÍTULO TERCERO 
 

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACACIÓN Y USO 
APLICABLES A LA «PARCELA EDIFICABLE» EN LA AI.38.4 

«LARRAMENDI» 

«Parcela terciaria»: 

*  Superficie: 4.616,00 m²(p). 

*  Calificación pormenorizada: «Parcela de uso terciario».  
 

*  Condiciones de edificación: 

— Aprovechamiento edificatorio: 

Sobre rasante: 2.600,00 m²(t). 

Bajo rasante: 1.300,00 m²(t). 

— Regulación del «aprovechamiento edificatorio» y la «forma 
de la edificación»: 

Condiciones generales: El conjunto de parámetros que, en 
cada caso, regulan las alineaciones de la edificación autorizada 
y las condiciones de altura y número de plantas de la edificación, 
definen la envolvente máxima de la misma. 

«Perfil de edificación»: III/II (se autoriza un perfil de IV/II en 
un 20 % de la ocupación sobre rasante). 

«Altura de edificación»: 12,00 metros. 

Cota de referencia + 74,00. 

*  Condiciones de uso: 

Condiciones generales: Las condiciones de «uso» y «dominio» 
de la edificación se ajustarán a las determinaciones generales 
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hirugarren sektoreko erabilerarako lursailetarako ezarritako ze-
haztapen orokorrekin bat etorriko dira. Erabilera industriala ez 
da onar tzen. 

Merkatari tza ko establezimenduek Eraikun tza eta Erabilera 
Aplikagarrien Ordenan tza Orokorretan ezarritako bal din tzak be -
te beharko dituzte HEA.38.4 Larramendin. 

Gu txi eneko aparkaleku kopurua 37 izango da. 

*  Exekuzio bal din tzak: 

Lursail honetan eraiki tze ko lizen tzi aren eskaera, nolanahi 
ere, bi urte baino gu txia go ko epean aurkeztu beharko da, titula-
rrek hiri gin tza erakigarritasunaren garapena eskura tze tik, HEA. 
38.4-ren urbanizazio eta kon tze rtazio proiektuak onar tzen dire-
netik. 

Saneamendu-sareak Adunako Uralde EDAR-en amai tzen den 
saneamendu-sarean sor tzen diren hondakin-urak jaso beharko 
ditu. Hau baino lehen, sarearen eta EDAR-ekin egin beharreko 
konexioaren eraginkortasuna frogatu eta justifikatu behar da.  

 

HEPrekiko bal din tza lotesle gisa, hondakin-uren sarea Adu-
nako Uraldeko EDAR-ekin konektatuta daudela berma tzen eta 
bal din tza ten duen ziurtagiria atxi kitu behar da, saneamendu-sa-
reko operadoreak egina. Horrez gain, araztegiaren ku dea ke ta-
erakundearen ziurtagiria ere gehitu beharko da, zeinetan egiazta -
tzen den EDAR-ek proposatutako urbanizazioko hondakin-urak 
bermez onartu eta ur-kalitate-arauak bete ahal izango dituela.  

 
 

Orubean aurreikusitako eraikinari «lehen erabilera baimen» 
ematea, «D. Proiektu honen exekuzioa antola tze ko eta kudea tze -
ko jarraibideen azterketa.» agirian ezarritako urbanizazio-betebe-
harrak aldez aurretik bete tze aren bal din tza pean dago.  

 

*  Grafikoak: 

Oinak eta ebaketak. 

establecidas para las «parcelas» de uso terciario en las Condi-
ciones generales de edificación y uso del PGOU. No se admite el 
uso industrial. 

Los establecimientos comerciales deberán cumplir las con-
diciones establecidas en las Ordenanzas Generales de edifica-
ción y uso aplicables en la AI.38.4 Larramendi. 

El número mínimo de aparcamientos será de 37. 

*  Condiciones de ejecucion: 

La solicitud de licencia de edificación en la presente parcela 
se deberá formular en todo caso en un plazo inferior a dos años, 
a partir de la adquisición por sus titulares del de sa rro llo de apro-
vechamiento urbanístico, aprobación de los proyectos de urba-
nización y concertación de la U.E.38.4. 

La red de saneamiento deberá pasar por la incorporación de 
las aguas residuales que se generen a la red de saneamiento 
que culmina en la EDAR de Uralde en Aduna, debiendo acredi-
tarse y justificarse la previa operatividad del colector general de 
saneamiento y su conexión a la EDAR de Aduna. 

Como determinación vinculante con el PAU, se precisa la in-
corporación al mismo del certificado del ente gestor de la red de 
saneamiento que garantice y condicione al cumplimiento de que 
el saneamiento de las aguas residuales estén conectadas a la 
EDAR de Uralde en Aduna, así como la aportación de un certifi-
cado de la entidad gestora de la depuradora en el que se garantice 
que la EDAR podrá, además de admitir con garantías las aguas 
residuales del de sa rro llo propuesto, cumplir las normas de calidad 
de la aguas del medio receptor. 

La concesión de «licencia de primera utilización» de la edifi-
cación proyectada en la parcela se condiciona a la previa ejecu-
ción de las obligaciones de urbanización establecidas en el do-
cumento «D. Estudio de las directrices de organización y gestión 
de la ejecución» del presente Proyecto. 

*  Graficos: 

Plantas y secciones. 
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