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ANDOAINGO UDALA 

Hirigin tza 

HEA 5 Ama Kandida hirigunerako Plan Berezia proiek -
tuaren 1. Aldaketaren behin betiko onespena. 

2025eko uztailaren 1ean Udalak Gi puz koa ko Foru Aldundi-
ra bidali zuen Ando aingo Hiri Antolaketako Plan Orokorreko HEA 
5 Ama Kandida hirigunerako Plan Berezia proiektuaren ale bat 
Hirigin tza Planeamenduko Erregistroan gordailatua izan dadin.  
 

Ekainaren 30eko 2/2006 Legeko 89.5 artikuluan xedaturi-
koari jarraiki, Udalba tza ren Osoko Bilkurak 2025eko ekainaren 
26an hartutako aipatutako erabakiaren iragarkia ar gi ta ra tzen 
da. Akordioaren testu osoak honela dio: 

«Andoaingo Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren testu ba-
tegineko HEA 5 Ama Kandidaren Hiri Antolamenduko Plan Bere-
ziaren testu bategina behin betiko onartu zuen Udalba tzak 
2022ko mar txoa ren 31n egindako bilkuran, eta erabakia eta 
hiri gin tza-araudia 2022ko apirilaren 22ko Gi puz koa ko ALDIZKARI 
OFIZIALEAN argitaratu ziren (75. zk.).  
 

2025eko mar txoa ren 10ean, Pedro Izaskun Pérezek, doku-
mentua ida tzi zuen teknikari gisa, 5 Ama Kandida HEAren Hiri 
Antolamenduko Plan Bereziaren 1. aldaketa aurkeztu zuen Udal 
honetan. 

Hirigin tza ko estandarrak arau tzen dituen otsai laren 18ko 
45/2025 De kre tua indarrean sar tze an, 2025eko mar txoa ren 
11n, Pedro Izaskun Pérezek Ama Kandida 5 HIEren Hiri Antola-
menduko Plan Bereziaren 1. aldaketaren dokumentu berri bat 
aurkeztu zuen, aipatutako De kre tua bete izanaren justifikazioa 
eran tsiz. 

Alkate tzak, 2025eko mar txoa ren 20ko 745/2025 Ebazpe-
naren bidez, hasiera batean onartu zuen 5 Ama Kandida HEAren 
Hiri Antolamenduko Plan Bereziaren 1. aldaketa. Aldaketa hori 
Pedro Izaskun, Borja Izaskun eta Cristina Burgos arkitektoek ida -
tzi zuten 2025eko otsa ilean, eta Britac Proyectos SLk aurkeztu 
zuen udal honetan, 2025eko mar txoa ren 11n. Aldaketa hori in-
gurumen-organoak egindako ingurumen-txo sten estrategikotik 
ondoriozta tzen denaren bal din tza pean geratu zen. 

2025eko mar txoa ren 18an, planaren ingurumen-adierazpen 
estrategikoa alda tze ko eskaera aurkeztu zi tza ion ingurumen-or-
ganoari, eta 2025eko mar txoa ren 21ean, berriz, eskaera bat 
aurkeztu zen, aurretik egindako eskaeran atze ra egi te ko. Izan 
ere, ingurumen-organoak jakinarazi zuen Udalak berak erabaki 
dezakeela fun tsez ko aldaketa den ala ez, eta, aldaketa fun tsez -
ko tzat jo tzen ez bada, ez li tza tekeela beharrezkoa izango aldaketa 
izapide tzea.  
 

Hasierako onespenaren erabakia, dokumentua eta dagokion 
administrazio-espedientea jendaurrean jarri ziren, 2025eko api-
rilaren 8ko Gi puz koa ko ALDIZKARI OFIZIALEAN (67. zk.) eta 2025eko 
apirilaren 2ko Noticias de Gi puz koa eta 2025eko apirilaren 3ko 
Diario Vasco egunkarietan argitaratutako iragarkien bidez. Ira-
garkia, halaber, iragarki-taulan eta Udalaren web-orrian argitaratu 
zen.  
 

AYUNTAMIENTO DE ANDO AIN 

Urbanismo 

Aprobación definitiva de la 1.ª Modificación del Pro-
yecto de Plan Especial de AIU 5 Ama Kandida. 

Con fecha 1 de julio de 2025, ha sido remitido a la Diputación 
Fo ral de Gi puz koa, un ejemplar del Proyecto de Plan Especial de 
AIU 5 Ama Kandida del Plan General de Ordenación Urbana de 
Ando ain, para su depósito en el Registro de Planeamiento Urba-
nístico. 

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 89.5 de la 
Ley 2/2006, de 30 de junio, se publica el presente anuncio re-
lativo al referido acuerdo, adoptado por el Pleno Municipal con 
fecha 26 de junio de 2025, cuyo texto íntegro dice así: 

«El texto refundido del Plan Especial de Ordenación Urbana 
del AIU 5 Ama Kandida del texto refundido del Plan General de 
Ordenación Urbana de Ando ain fue aprobado, con carácter de-
finitivo, por el Pleno de la Corporación en sesión celebrada con 
fecha 31 de marzo de 2022, siendo publicados el acuerdo y la 
normativa urbanística en el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa n.º 75 de 
fecha 22 de abril de 2022. 

Con fecha 10 de marzo de 2025, Pedro Izaskun Pérez, en 
calidad de técnico redactor del documento, presentó en este 
Ayuntamiento la 1.ª Modificación del Plan Especial de Ordena-
ción Urbana del AIU 5 Ama Kandida. 

Con motivo de la entrada en vigor del Decreto 45/2025, de 
18 de febrero, de regulación de estándares urbanísticos, con 
fecha 11 de marzo de 2025, Pedro Izaskun Pérez ha presenta-
do un nuevo documento de la 1.ª Modificación del Plan Especial 
de Ordenación Urbana del AIU 5 Ama Kandida, incorporando la 
justificación del cumplimiento del citado Decreto. 

La Alcaldía, mediante Resolución n.º 745/2025, de 20 de 
marzo de 2025, aprobó, con carácter inicial, la 1.ª Modificación 
del Plan Especial de Ordenación Urbana del AIU 5 Ama Kandida, 
redactada por los/as arquitectos Pedro Izaskun, Borja Izaskun y 
Cristina Burgos con fecha febrero de 2025 y presentada en este 
Ayuntamiento por Britac Proyectos SL con fecha 11 de marzo de 
2025, la cual quedaba condicionada a lo que resultara del infor-
me ambiental estratégico emitido por el órgano ambiental. 

Con fecha 18 de marzo de 2025 se presentó ante el órgano 
ambiental la solicitud de modificación de la declaración am-
biental estratégica del plan y con fecha 21 de marzo de 2025 
se presentó solicitud por la que desistía de la solicitud anterior-
mente formulada, al haber comunicado el órgano ambiental 
que el propio Ayuntamiento puede pronunciarse sobre si se 
trata de una modificación sustancial o no y que, en caso de que 
se considerara que la misma no es sustancial, no resultaría ne-
cesario tramitar la modificación. 

El acuerdo de aprobación inicial, el documento y el corres-
pondiente expediente administrativo fueron sometidos a infor-
mación pública mediante anuncios publicados en el BOLETÍN OFICIAL 
de Gi puz koa n.º 67 de fecha 8 de abril de 2025 y en los siguientes 
periódicos: Noticias de Gi puz koa de fecha 2 de abril de 2025 y 
Diario Vasco de fecha 3 de abril de 2025. El anuncio fue publi-
cado, asimismo, en el tablón de anuncios y en la página web del 
Ayuntamiento. 
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Halaber, erabakiaren berri eman zi tza ien eraginpeko jabeei.
 

Jendaurreko informazio-aldian (2025eko ekainaren 11n amai -
tu da), ez da alegaziorik egin, Udaleko idazkariak emandako ziur-
tagirian jasota dagoen bezala.  
 

2025eko maia tza ren 14an, Abiazio Zibileko Zuzendari tza Na-
gusiak emandako aldeko txos tena jaso zen udal honetan, baldin 
eta plangin tzak, bere arauzko planoen artean, Donostiako aire-
portuaren zortasun aeronautikoaren planoa barne har tzen badu.

 

Era berean, 2025eko maia tza ren 30ean URA-Ur Agen tzi ak 
eta Kantauriko Konfederazio Hidrografikoak egindako aldeko txos -
 tenak jaso ziren Udal honetan. 

Azkenik, 2025eko ekainaren 11n, Pedro Izaskun, Borja Izas-
kun eta Cristina Burgos arkitektoek 2025eko ekainean ida tzi -
tako Ama Kandida 5 HEAren Plan Bereziaren 1. aldaketaren do-
kumentua aurkeztu da Udal honetan, behin betiko onar dadin.  

 
 

Ingurumen teknikariak eta hiri gin tza eta zerbi tzu etako admi-
nistrazio orokorreko teknikariak 2025eko ekainaren 11n egin-
dako aldeko txos tenak ikusi dira. 

Lurraldeko Informazio Ba tzo rdeak 2025eko ekainaren 16an 
egindako bileran emandako irizpena aztertu da. 

Horregatik guztiagatik, Udalba tzak honako erabaki hauek 
hartu ditu: 

Lehenengoa: Pedro Izaskun, Borja Izaskun eta Cristina Bur-
gos arkitektoek 2025eko ekainean ida tzi tako Ama Kandida 5 
HEAren Plan Bereziaren 1. aldaketaren dokumentua behin beti-
ko onar tzea. 

Bigarrena: Erabaki hau, Plan Bereziaren 1. aldaketarekin ba-
tera, Gi puz koa ko Foru Aldundiari bidal tzea, erregistroan gorde 
dezan, Lurzoruari eta Hirigin tza ri buruzko ekainaren 30eko 
2/2006 Legearen 89.3 artikuluan eza rri ta koa ren arabera. 

Hirugarrena: Behin betiko onarpenerako erabaki hau, Plan 
Berezi horretan jasotako hiri gin tza araudi eta ordenan tze kin ba-
tera, Gi puz koa ko ALDIZKARI OFIZIALEAN eta Gi puz koa ko Lurralde 
Historikoan hedadura gehien duen egunkarian edo egunkarie-
tan ar gi ta ra tzea. 

Laugarrena: Erabaki hau Britac Proyectos SL enpresari jaki-
naraztea, bai eta administrazio-espedientean interesdun diren 
guztiei ere, eta jakinaraztea ebazpen horren aurka administra-
zioarekiko auzi-errekur tso a aurkeztu ahal izango dutela Euskal 
Autonomia Erkidegoko Auzitegi Nagusian, Bilbon, bi hilabeteko 
epean, erabakiaren iragarkia Gi puz koa ko ALDIZKARI OFIZIALEAN ar -
gi ta ra tzen denetik aurrera.  
 

Bosgarrena: Errenten eta ordainarazpenen udal sailari era-
baki honen berri ematea.» 

Erabaki hau behin betikoa da, eta amaiera ematen dio ad-
ministrazio-bideari. Bere aurka administrazioarekiko auzi-erre -
kur tso a jarri daiteke, EAEko Justizia Auzitegi Nagusiko Adminis-
trazioarekiko Auzietarako Bilboko Epaitegian, iragarki hau Gi -
puz koa ko ALDIZKARI OFIZIALEAN edo pren tsan ar gi ta ra tzen den az -
ken argitalpen egunaren biharamunetik konta tzen hasita. 

Ohartarazten da, baita ere, helegitea aurkezteko epea ebaz-
pena jakinarazten edo ar gi ta ra tzen den egunaren biharamu-
nean hasten bada ere, hori epea amai tzen den hilabetean, jaki-
narazpen- edo argitalpen-datari dagokion egunean, amai tzen 
dela. Egun hori jaieguna edo baliogabea bada, epea hurrengo 
lanegunera arte luzatuko da. 

Baita ere, jakinarazten da, helegite hori epea iraungi tzen de-
neko egunaren hurrengo laneguneko 15:00etara arte aurkeztu 
ahal izango da, Epaitegiaren Idazkari tzan edo, bestela, egongo ba -
litz, ezarri den erregistro nagusiko zer bi tzu an edo bulegoan, Auzi-
tegi Konstituzionalak mar txoa ren 14an emandako 64/2005 
Epaia ren arabera. 

El acuerdo fue notificado, asimismo, a los/as propietario/as 
afectados/as por el mismo. 

Durante el período de información pública, que ha finalizado 
el día 11 de junio de 2025, no se ha formulado alegación algún, 
tal como consta en el certificado emitido por la Secretaria de la 
Corporación. 

Con fecha 14 de mayo de 2025 se recibió en este Ayunta-
miento el informe favorable emitido por la Dirección General de 
Aviación Civil, condicionado a que el planeamiento incorpore, 
entre sus planos normativos, el plano de Servidumbre Aeronáu-
ticas del Aeropuerto de San Sebastián. 

Del mismo modo, con fecha 30 de mayo de 2025 se recibieron 
en este Ayuntamiento los informes favorables emitidos por URA-
Ur Agen tzi a y por la Confederación Hidrográfica del Cantábrico. 

Por último, con fecha 11 de junio de 2025, se ha presentado 
en este Ayuntamiento el documento de la 1.ª Modificación del 
Plan Especial del AIU 5 Ama Kandida, redactado por los/as ar-
quitectos Pedro Izaskun, Borja Izaskun y Cristina Burgos con fecha 
junio de 2025, a efectos de que el mismo sea aprobado con ca-
rácter definitivo. 

Vistos los informes favorables emitidos por el técnico de 
medio ambiente y por la técnica de administración general de 
urbanismo y servicios con fecha 11 de junio de 2025. 

Visto el dictamen de la Comisión Informativa de Territorio en 
su reunión de fecha 16 de junio de 2025. 

Por todo ello, el Pleno Municipal, adopta los siguientes 
acuerdos: 

Primero: Aprobar con carácter definitivo el documento de la 
1.ª Modificación del Plan Especial del AIU 5 Ama Kandida, re-
dactado por los/as arquitectos Pedro Izaskun, Borja Izaskun y 
Cristina Burgos con fecha junio de 2025. 

Segundo: Remitir el presente acuerdo, junto con la 1.ª Modi-
ficación del Plan Especial, a la Diputación Foral de Gi puz koa para 
su depósito en el registro, conforme a lo establecido en el artículo 
89.3 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. 

Tercero: Publicar el presente acuerdo de aprobación defini-
tiva, junto con la normativa urbanística y ordenanzas conteni-
das en dicho Plan Especial, en el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa y 
en el diario o diarios de mayor difusión en el Territorio Histórico 
de Gi puz koa. 

Cuarto: Notificar el presente acuerdo a la empresa Britac 
Proyectos SL, así como a todos/as aquellos/as que tengan la 
condición de interesados/as en el expediente administrativo, in-
formándoles de que contra dicha resolución podrán interponer 
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de 
Justicia del País Vasco en Bilbao, en el plazo de dos meses a 
contar de la publicación del anuncio del acuerdo en el BOLETÍN 
OFICIAL de Gi puz koa. 

Quinto: Notificar el presente acuerdo al departamento muni-
cipal de Rentas y Exacciones.» 

Este acuerdo es definitivo y pone fin a la vía administrativa, 
pudiendo interponerse contra el mismo recurso contencioso-ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia del País Vasco en Bilbao, en el plazo de 
dos meses, a contar desde el día siguiente al de la última publica-
ción del anuncio en el BOLETÍN OFICIAL de Gi puz koa o en prensa. 

Se advierte que, si bien el plazo para la presentación del re-
curso comienza el día siguiente a la fecha de notificación o pu-
blicación de la resolución, finaliza el día equivalente a dicha 
fecha de notificación o publicación en el mes de vencimiento. Si 
el último día del plazo fuera inhábil o festivo finalizará el primer 
día hábil siguiente. 

Asimismo, se informa que el recurso podrá presentarse 
hasta las 15:00 horas desde el día hábil siguiente al del venci-
miento del plazo, en la Secretaría del Tribunal o, de existir, en la 
oficina o servicio de registro central que se haya establecido, de 
conformidad con la STC 64/2005 de 14 de marzo.  
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Hori guztia egoki iri tzi tako beste edozein helegite aurkeztea-
ren kaltetan izan gabe. 

Azkenik, jakinarazten da berraz ter tze ko helegitea aurkez-
teak ez duela eteten aurkatutako egin tza ren buru tza pena, etete 
hori eskatu eta Udalak onar tzen duenean izan ezik, eta berraz -
ter tze ko helegiterik edo administrazioarekiko auzi-helegiterik ez 
aurkezteak, edota, dagokionean, horiek epez kanpo aurkezteak, 
ebaz-pena administrazio-egin tza irmo bilaka tzen duela. 

Andoain, 2025eko uztailaren 1a.—Andoni Alvarez Lete, alka-
tea. (5054) 

ERANSKINA 

«B» DOKUMENTUA 
 

ALDATUTAKO HIRIGIN TZA KO ARAUAK 

Aldaketak eragindako bizitegi-par tze letako aldatutako hiri -
gin tza ko arau partikularrak zehazten dira jarraian (letra lodiz na-
barmenduta daude). 

Artikulu bakarra.  Zortasun aeronautikoak. 
Aztertutako eremua Donostiako Aireportuaren zortasun ae-

ronautikoko gunean sartuta dago. Txo sten honen 0. eranskin gi -
sa atxi kitako planoan, aztertutako eremuari eragiten dioten Do-
nostiako Aireportuko zortasun aeronautikoak muga tzen dituzten 
azaleren maila-lerroak irudika tzen dira, eta horiek itsas  mailare-
kiko gehienezko altuerak zehazten dituzte. Horiek horrela, ezin 
izango dituzte altuera horiek gainditu ez eraikinek edo instala-
zioek –haien elementuak barne, besteak beste, antenak, txi -
mistorra tzak, txi miniak, aire girotuko ekipoak, igogailu-zuloak, 
kartelak eta erremate-apaingarriak–, ez plantazioek, ez lurzo-
ruan egindako aldaketek edo jarritako objektu finkoek edo mugi-
korrek –zutoinak, antenak, haize-sorgailuak eta horien palak, 
kartelak eta beste–, ez eta bide-azpiegituretako galiboak ere.  
 

Aztertutako eremua, honako honen eraginpean dago berezi-
ki: «PAPI RWY 04» hurbilketa-angelua adierazteko sistema bisua-
laren altuerak muga tze ko azalera. 

Ain tzat hartuta lurrazalaren kotak –eskuragarri dagoen kar-
tografiaren arabera–, bete beharreko zortasunaren kotak, eta 
aztertutako eremuan bien arteko gu txie neko aldea 510 metrokoa 
dela, irizten da nahikoa kota da goe la baimendu litezkeen eraikun -
tzek, instalazioek edo plantazioek ez dezaten gainditu «PAPI RWY 
04» hurbilketa-angelua adierazteko sistema bisualaren altuerak 
muga tze ko azalera, zehazki, Ando aineko hiri-antolamenduko plan 
orokorreko «Ama Kandida» 5. hiri gin tza-jarduerarako eremuaren 
hiri-antolamenduko plan bereziaren 1. aldaketaren bidez bai-
mendutakoek. Edozein kasutan, guzti-guztiak zehaztutako aza-
leraren behetik geratu beharko lirateke, barne hartuta haien ele-
mentuak –antenak, txi mistorra tzak, txi miniak, aire girotuko 
ekipoak, igogailu-zuloak, kartelak eta erremate-apaingarriak 
kasu–, eraikun tza-lanetan erabilitako garabiak eta beste.  
 

«AMA KANDIDA» EREMUKO LURZATIEI APLIKA TZE KOAK 
DIREN ERAIKUN TZA KO ETA ERABILERAKO GARAPENEKO 

HIRIGIN TZA-ARAU PARTIKULARRAK 

LURZATIA: a.2/5.1 

•  Azalera: 1.537 m². 

•  Kalifikazio xehatua: a.2 Eraikun tza irekiko bizitegi-lurza-
tiak (erabilera bereizgarria: Bizitegia). 

•  Eraikun tza ko baldin tzak: 

*  Eraikigarritasuna: 

— Bizitegi-erabilera: 9.650 m²(t), atariak eta behe-solairue-
tako eranskinak barne. 

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro 
recurso que estime pertinente. 

Se informa que la interposición del recurso indicado no sus-
pende, salvo que se solicite y se acuerde por Tribunal la suspen-
sión, la ejecución del acto impugnado y que la no presentación 
del recurso o, en su caso, la presentación fuera de plazo con-
vierte la resolución en acto administrativo firme.  
 

Ando ain, a 1 de julio de 2025.—El alcalde, Andoni Alvarez 
Lete. (5054) 

ANEXO 

DOCUMENTO «B» 
 

NORMAS URBANÍSTICAS MODIFICADAS 

Se incluyen a continuación las normas urbanísticas particu-
lares modificadas de las parcelas residenciales afectadas por la 
Modificación (destacadas en negrita). 

Artículo único.  Servidumbres aeronáuticas. 
El ámbito de estudio se encuentra incluido en las zonas de 

Servidumbres Aeronáuticas correspondientes al Aeropuerto de 
San Sebastián. En el plano que se adjunta como anexo número 
0 a este informe, se representan las líneas de nivel de las su-
perficies limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del Ae-
ropuerto de San Sebastián que afectan a dicho ámbito, las cua-
les determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no 
debe sobrepasar ninguna construcción o instalación (incluidos 
todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, 
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, 
remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del te-
rreno u objetos fijos o móviles (postes, antenas, aerogenerado-
res incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de las 
infraestructuras viarias. 

En particular, el ámbito de estudio se encuentra afectado 
por la Superficie de limitación de alturas del Sistema visual in-
dicador de pendiente de Aproximación PAPI RWY 04. 

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, según la cartogra-
fía disponible, y las cotas de dicha servidumbre, y dado que en 
el ámbito de estudio el margen mínimo entre ambas es de 510 
metros, se considera que hay cota suficiente para que la Super-
ficie de limitación de alturas del Sistema visual indicador de 
pendiente de Aproximación PAPI RWY 04 no sea sobrepasada 
por las construcciones, instalaciones o plantaciones que pudie-
ran permitirse a través de la «1.ª Modificación del Plan Especial 
de Ordenación Urbana del A.I.U. 5 - Ama Kandida del Plan Gene-
ral de Ordenación Urbana de Ando ain», las cuales, en cualquier 
caso, deberán quedar por debajo de dicha superficie, incluidos 
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, 
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, 
remates decorativos, etc.), incluidas las grúas de construcción y 
similares. 

NORMAS URBANÍSTICAS DE DESARROLLO PARTICULARES 
DE EDIFICACIÓN Y USO APLICABLES A LAS PARCELAS EN EL 

ÁMBITO DE AMA KANDIDA 

PARCELA: a.2/5.1 

•  Superficie: 1.537 m². 

•  Calificación pormenorizada: a.2. Parcelas residenciales 
de edificación abierta (uso característico: Residencial). 

•  Condiciones de edificación: 

*  Edificabilidad: 

— Uso residencial: 9.650 m²(t), incluidos portales y anejos 
en plantas bajas. 
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— Erabilera ter tzi arioa, 1.-5. kategoria: 1.175 m²(t). 

— Garaje-, trasteleku-, instalazio-erabilera (sestra azpitik): 
4.612 m²(t). 

*  Etxe bizi tza kopurua: Guztira 96 etxe bizi tza aurreikusten 
dira. 

*  Garaje-plazen kopurua: Guztira 94 garaje-plaza aurrei-
kusten dira. 

Nolanahi ere, plan bereziaren araudiko 2.1.5 artikuluan eza-
rritakoa beteko da, 3. edo 4. kategoriako erabilera ter tzi arioko 
erabilerak ezar tze ari dagokionez. 

*  Eraikun tzen forma arau tzea: 

— Baldin tza orokorrak: Plan berezi honek nahitaezko lerro -
ka tze gisa defini tzen ditu iparraldera eta mendebaldera orienta-
tutakoak, azken hori Ama Kandida hiribidera aurrea emanez, 
eta iparraldeko fronte horretan guztian 4 metroko por txe bat au-
rreikusi da. 

Gainerako lerroka tze ak apur bat doitu ahal izango dira, be-
tiere doikun tza hori behar bezala justifika tzen bada etxe bizi tzak 
eta garajeak antola tze ko arrazoiengatik. 

— «Okupazioa»: 1.375 m²(t): Bizitegi-erabilerako eta erabile-
ra ter tzi arioko sestra gainean, atarietara sar tze ko, gehi erabile-
ra publikoko por txea, aurreko puntuan adierazitako lerroka tze -
en salbuespenarekin. 1.537 m²(t): Sestra azpian, aurreko pun-
tuan adierazitako lerroka tze en salbuespenarekin. 

— «Eraikun tza-profila»: «a.2/5.1» lurzatian eraikiko den eraiki-
na L formako bi blokek osatuko dute. Bloke horien profila honako 
hau izango da: sotoko hiru solairu, bizitegi-erabilerako garajeeta-
rako eta erabilera osagarrietarako; beheko solairua, erabilera 
ter tzi arioetarako eta atarietarako; eta eraikinetako batek 11 so-
lairu altu izango ditu, gehi atikoa, fa txa da bakoi tze tik metro bat 
atze raemanda; eta beste eraikinak –Ama Kandida hiribidera au-
rrea ematen duena– 7 solairu altu izango ditu, gehi atikoa, fa txa -
da bakoi tze tik metro bat atze raemanda. Atikoetan etxe bizi tza in-
dependenteak egi te ko baimena eman da beren-beregi; etxe bizi -
tzok ez dute zertan nahitaez azpikoekin lotuta egon behar. 

— Eraikun tza ren altuera: «a.2/5.1» lurzatian eraikitako erai -
kun  tza ren altuera plan berezi honetako O-06, O-07 eta O-08 pla-
noetan zehaztutakoa izango da. 

•  Erabilera-baldin tzak: 

*  Baldin tza orokorrak: Erabilera- eta jabari-baldin tzak An -
do aingo Plan Orokorrean «bizitegi-erabilerako lurzatietarako» 
ezarritako zehaztapen orokorretara egokituko dira. 

*  Baldin tza bereziak: Ez da horrelakorik ezarri, atikoa etxe -
bizi tza independente gisa erabil daitekeela dioena salbu. Por -
txe etan, lur gaineko garajeen lurzati pribatuaren gainean erabi-
lera publikoko zortasuna ezar tzen da. 

Bide eta instalazioen zortasuna ezar tzen da «a.2/5.2» eta 
«a.2/5.3» lurzatien alde, kaltetutako hiru lurzatietako garajeek 
sarrera eta irteera bakarra baitute.  
 

•  Gauza tze-baldin tzak: 

«Lurzatia» zati tze ko aukerari dagokionez, dokumentu hone-
tako 1.2.10 artikuluan xedatutakoa errespetatuko da.  
 

LURZATIA: a.2/5.2 

•  Azalera: 715 m². 

•  Kalifikazio xehatua: a.2 Eraikun tza irekiko bizitegi-lurza-
tiak (erabilera bereizgarria: Bizitegia). 

•  Eraikun tza ko baldin tzak: 

*  Eraikigarritasuna: 

— Bizitegi-erabilera: 2.345 m²(t), atariak eta behe-solairue-
tako eranskinak. 

— Uso terciario de 1.ª a 5.ª categoría: 1.175 m²(t). 

— Uso garaje, trastero, instalaciones (bajo rasante): 4.612 m²(t).
 

*  Número de viviendas: Se prevén un total de 96 viviendas.
 

*  Número de plazas de garaje: Se prevén un total de 94 
plazas de garaje. 

Se dará en todo caso cumplimiento a lo establecido en el ar-
tículo 2.1.5 de la normativa del Plan Especial, para el caso de 
implantación de usos terciarios de categoría 3.ª o 4.ª 

*  Regulación de la forma de las construcciones: 

— Condiciones generales: El presente plan especial define 
como alineaciones obligatorias las orientadas a norte y oeste, 
dando esta última frente a Ama Kandida Hiribidea, habiéndose 
previsto un porche de 4 metros en todo ese frente norte.  
 

El resto de alineaciones podrán ser ligeramente ajustadas, 
siempre que dicho ajuste quede debidamente justificado por 
motivos de organización de viviendas y garajes. 

— «Ocupación»: 1.375 m²(t): Sobre rasante de uso terciario y 
residencial para acceso a portales, más el porche de uso públi-
co, con la salvedad de realineaciones indicada en el punto an-
terior. 1.537 m²(t): Bajo rasante, con la salvedad de realineacio-
nes indicada en el punto anterior.  

— «Perfil de edificación»: El edificio que se construirá en la 
parcela a.2/5.1 estará formado por 2 bloques en forma de L, 
cuyo perfil será de tres plantas de sótano destinadas a garajes 
y usos complementarios del uso residencial, una planta baja 
destinada a usos terciarios y portales y uno de los edificio ten-
drá 11 plantas altas, más ático, retranqueado al menos 1 metro 
de cada fachada, y el otro edificio, el que hace frente a la calle 
Ama Kandida, tendrá 7 plantas altas, más ático, retranqueado 
al menos 1 metro de cada fachada. Se autoriza expresamente 
el uso de vivienda independiente, no ligada a la inmediatamen-
te inferior en estos áticos. 

— Altura de edificación: La altura de la edificación construida 
en la parcela a.2/5.1 será la definida en los planos O-06, O-07 y 
O-08 del presente plan especial. 

•  Condiciones de uso: 

*  Condiciones generales: Las condiciones de uso y dominio 
se ajustarán a las determinaciones generales establecidas para 
las «parcelas de uso residencial», en el Plan General de Ando ain. 

*  Condiciones particulares: No se establecen a excepción 
de la ya mencionada del uso independiente del ático como vi-
vienda. Se establece una servidumbre de uso público sobre la 
parcela privada de garajes en superficie, en los porches. 

Se establece una servidumbre de paso e instalaciones a 
favor de las parcelas a.2/5-2 y a.2/5-3, dada la existencia de un 
único acceso y salida desde los garajes de las tres parcelas 
afectadas. 

•  Condiciones de ejecución: 

A los efectos de la posible subdivisión de la «parcela», se es -
tará a lo dispuesto en el artículo «1.2.10.» del presente docu-
mento. 

PARCELA: a.2/5.2 

•  Superficie: 715 m². 

•  Calificación pormenorizada: a.2. Parcelas residenciales 
de edificación abierta (uso característico: Residencial). 

•  Condiciones de Edificación: 

*  Edificabilidad: 

— Uso residencial: 2.345 m²(t) incluidos portales y anejos 
en plantas bajas. 
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— Erabilera ter tzi arioa, 1.-5. kategoria: 502 m²(t). 

— Garaje-, trasteleku-, instalazio-erabilera (sestra azpitik): 
2.145 m²(t). 

*  Etxe bizi tza kopurua: Guztira 24 etxe bizi tza aurreikusten 
dira. 

*  Garaje-plazen kopurua: Guztira 59 garaje-plaza aurrei-
kusten dira. 

Nolanahi ere, plan bereziaren araudiko 2.1.5 artikuluan eza-
rritakoa beteko da, 3. edo 4. kategoriako erabilera ter tzi arioko 
erabilerak ezar tze ari dagokionez. 

*  Eraikun tzen forma arau tzea: 

— Baldin tza orokorrak: Plan berezi honek nahitaezko le rro -
ka tze gisa defini tzen du iparraldera orientatutakoa –Ama Kandi-
da hiribidera aurrea emanez–, eta iparraldeko fronte horretan 
guztian 4 metroko por txe bat aurreikusi da. 

Gainerako lerroka tze ak apur bat doitu ahal izango dira, be-
tiere doikun tza hori behar bezala justifika tzen bada etxe bizi tzak 
eta garajeak antola tze ko arrazoiengatik. 

— «Okupazioa»: 622 m²(t): Bizitegi-erabilerako eta erabilera 
ter  tzi arioko sestra gainean, atarietara sar tze ko, gehi erabilera pu-
blikoko por txea, aurreko puntuan adierazitako lerroka tze en sal-
buespenarekin. 715 m²(t): Sestra azpian, aurreko puntuan adie-
razitako lerroka tze en salbuespenarekin. 

— «Eraikun tza-profila»: «a.2/5.2» lurzatian eraikitako erai kun -
 tza ren profila honako hau izango da: sotoko hiru solairu, bizitegi-
erabilerako garaje eta erabilera osagarrietara bideratuak; behe-
ko solairua, erabilera ter tzi arioetarako eta atarietarako; eta 
goiko 7 solairu, gehi atikoa, fa txa da bakoi tze tik metro bat gu txie -
nez atze raemanda. Atikoetan etxe bizi tza independenteak egi te -
ko baimena eman da beren-beregi; etxe bizi tzok ez dute zertan 
nahitaez azpikoekin lotuta egon behar. 

— Eraikun tza ren altuera: «a.2/5.2» lurzatian eraikitako 
eraikun tza ren altuera plan berezi honetako O-06, O-07 eta O-08 
planoetan zehaztutakoa izango da. 

•  Erabilera-baldin tzak: 

*  Baldin tza orokorrak: Erabilera- eta jabari-baldin tzak An -
do aingo Plan Orokorrean «bizitegi-erabilerako lurzatietarako» 
eza rritako zehaztapen orokorretara egokituko dira. 

*  Baldin tza bereziak: Ez da horrelakorik ezarri, atikoa etxe -
bizi tza independente gisa erabil daitekeela dioena salbu. Por -
txe etan, lur gaineko garajeen lurzati pribatuaren gainean erabi-
lera publikoko zortasuna ezar tzen da. 

Bide eta instalazioen zortasuna ezar tzen da «a.2/5.1» eta 
«a.2/5.3» lurzatien alde, kaltetutako hiru lurzatietako garajeek 
sarrera eta irteera bakarra baitute.  
 

•  Gauza tze-baldin tzak: 

«Lurzatia» zati tze ko aukerari dagokionez, dokumentu hone-
tako 1.2.10 artikuluan xedatutakoa errespetatuko da.  
 

LURZATIA: a.2/5.3. 

•  Azalera: 682 m². 

•  Kalifikazio xehatua: a.2 Eraikun tza irekiko bizitegi-lurza-
tiak (erabilera bereizgarria: Bizitegia). 

•  Eraikun tza ko baldin tzak: 

*  Eraikigarritasuna: 

— Bizitegi-erabilera: 2.345 m²(t), atariak eta behe-solairue-
tako eranskinak. 

— Erabilera ter tzi arioa, 1.-5. kategoria: 474 m²(t). 

— Garaje-, trasteleku-, instalazio-erabilera (sestra azpitik): 
2.046 m²(t). 

— Uso terciario de 1.ª a 5.ª categoría: 502 m²(t). 

— Uso garaje, trastero, instalaciones (bajo rasante): 2.145 m²(t).
 

*  Número de viviendas: Se prevén un total de 24 vivien-
das, 

*  Número de plazas de garaje: Se prevén un total de 59 
plazas de garaje. 

Se dará en todo caso cumplimiento a lo establecido en el ar-
tículo 2.1.5 de la normativa del Plan Especial, para el caso de 
implantación de usos terciarios de categoría 3.ª o 4.ª 

*  Regulación de la forma de las construcciones: 

— Condiciones generales: El presente plan especial define 
como alineación obligatoria la orientada a norte, dando esta 
frente a Ama Kandida Hiribidea, habiéndose previsto un porche 
de 4 metros en todo ese frente norte. 

El resto de alineaciones podrán ser ligeramente ajustadas, 
siempre que dicho ajuste quede debidamente justificado por 
motivos de organización de viviendas y garajes. 

— «Ocupación»: 622 m²(t): Sobre rasante de uso terciario y 
residencial de acceso a portales, más porche de uso público, 
con la salvedad de realineaciones indicada en el punto anterior. 
715 m²(t): Bajo rasante, con la salvedad de realineaciones indi-
cada en el punto anterior 

— «Perfil de edificación»: El perfil de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.2, será de tres plantas de sótano desti-
nadas a garajes y usos complementarios del uso residencial, 
una planta baja destinada a usos terciarios y portales y 7 plan-
tas altas, más ático, retranqueado al menos 1 metro de cada fa-
chada. Se autoriza expresamente el uso de vivienda indepen-
diente, no ligada a la inmediatamente inferior en estos áticos.  
 

— Altura de edificación: La altura de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.2 será la definida en el plano O-06, O-07 
y O-08 del presente plan especial. 

•  Condiciones de uso: 

*  Condiciones generales: Las condiciones de uso y dominio 
se ajustarán a las determinaciones generales establecidas para 
las «parcelas de uso residencial», en el Plan General de Ando ain. 

*  Condiciones particulares: No se establecen a excepción 
de la ya mencionada del uso independiente del ático como vi-
vienda. Se establece una servidumbre de uso público sobre la 
parcela privada de garajes en superficie, en los porches. 

Se establece una servidumbre de paso e instalaciones a 
favor de las parcelas a.2/5.1 y a.2/5.3, dada la existencia de un 
único acceso y salida desde los garajes de las tres parcelas 
afectadas. 

•  Condiciones de ejecución: 

A los efectos de la posible subdivisión de la «parcela», se es-
tará a lo dispuesto en el artículo «1.2.10.» del presente docu-
mento. 

PARCELA: a.2/5.3 

•  Superficie: 682 m². 

•  Calificación pormenorizada: a.2. Parcelas residenciales 
de edificación abierta (uso característico: Residencial). 

•  Condiciones de edificación: 

*  Edificabilidad: 

— Uso residencial: 2.345 m²(t) incluidos portales y anejos 
en plantas bajas. 

— Uso terciario de 1.ª a 5.ª categoría: 474 m²(t). 

— Uso garaje, trastero, instalaciones (bajo rasante): 2.046 m²(t).
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*  Etxe bizi tza kopurua: Guztira 24 etxe bizi tza aurreikusten 
dira. 

*  Garaje-plazen kopurua: Guztira 48 garaje-plaza aurrei-
kusten dira. 

Nolanahi ere, plan bereziaren araudiko 2.1.5 artikuluan eza-
rritakoa beteko da, 3. edo 4. kategoriako erabilera ter tzi arioko 
erabilerak ezar tze ari dagokionez. 

*  Eraikun tzen forma arau tzea: 

— Baldin tza orokorrak: Plan berezi honek nahitaezko lerro -
ka tze gisa defini tzen du iparraldera orientatutakoa –Ama Kandi-
da hiribidera aurrea emanez–, eta iparraldeko fronte horretan 
guztian 4 metroko por txe bat aurreikusi da. 

Gainerako lerroka tze ak apur bat doitu ahal izango dira, be-
tiere doikun tza hori behar bezala justifika tzen bada etxe bizi tzak 
eta garajeak antola tze ko arrazoiengatik. 

— «Okupazioa»: 594 m²(t): Bizitegi-erabilerako eta erabilera 
ter tzi arioko sestra gainean, atarietara sar tze ko, gehi erabilera 
publikoko por txea, aurreko puntuan adierazitako lerroka tze en 
salbuespenarekin. 682 m²(t): Sestra azpian, aurreko puntuan 
adierazitako lerroka tze en salbuespenarekin. 

— «Eraikun tza-profila»: «a.2/5.3» lurzatian eraikitako erai -
kun tza ren profila honako hau izango da: sotoko hiru solairu, bi-
zitegi-erabilerako garaje eta erabilera osagarrietara bideratuak; 
beheko solairua, erabilera ter tzi arioetarako eta atarietarako; 
eta goiko 7 solairu, gehi atikoa, fa txa da bakoi tze tik metro bat 
gu txie nez atze raemanda. Atikoetan etxe bizi tza independenteak 
egi te ko baimena eman da beren-beregi; etxe bizi tzok ez dute zer-
tan nahitaez azpikoekin lotuta egon behar. 

— Eraikun tza ren altuera: «a.2/5.3» lurzatian eraikitako 
eraikun tza ren altuera plan berezi honetako O-06, O-07 eta O-08 
planoetan zehaztutakoa izango da. 

•  Erabilera-baldin tzak: 

*  Baldin tza orokorrak: Erabilera- eta jabari-baldin tzak An -
do aingo Plan Orokorrean «bizitegi-erabilerako lurzatietarako» 
ezarritako zehaztapen orokorretara egokituko dira. 

*  Baldin tza bereziak: Ez da horrelakorik ezarri, atikoa etxe -
bizi tza independente gisa erabil daitekeela dioena salbu. Por -
txe etan, lur gaineko garajeen lurzati pribatuaren gainean erabi-
lera publikoko zortasuna ezar tzen da. 

Bide eta instalazioen zortasuna ezar tzen da «a.2/5.1» eta 
«a.2/5.2» lurzatien alde, kaltetutako hiru lurzatietako garajeek 
sarrera eta irteera bakarra baitute.  
 

•  Gauza tze-baldin tzak: 

«Lurzatia» zati tze ko aukerari dagokionez, dokumentu hone-
tako 1.2.10 artikuluan xedatutakoa errespetatuko da.  
 

LURZATIA: a.2/5.4 

•  Azalera: 2.135 m². 

•  Kalifikazio xehatua: a.2 Eraikun tza irekiko bizitegi-lurza-
tiak (erabilera bereizgarria: Bizitegia, etxe bizi tza tasatua).  
 

•  Eraikun tza ko baldin tzak: 

*  «Eraikigarritasuna»: 

— Bizitegi-erabilera: 7.000 m²(t), atariak eta behe-solairue-
tako eranskinak. 

— Ekipamendu komunitarioko erabilera: 1.673 m²(t). 

— Garaje-, trasteleku-, instalazio-erabilera (sestra azpitik): 
5.011 m²(t). 

*  Etxe bizi tza kopurua: Guztira 80 etxe bizi tza aurreikusten 
dira. 

*  Número de viviendas: Se prevén un total de 24 vivien-
das. 

*  Número de plazas de garaje: Se prevén un total de 48 
plazas de garaje. 

Se dará en todo caso cumplimiento a lo establecido en el ar-
tículo 2.1.5 de la normativa del Plan Especial, para el caso de 
implantación de usos terciarios de categoría 3.ª o 4.ª 

*  Regulación de la forma de las construcciones: 

— Condiciones generales: El presente plan especial define 
como alineación obligatoria la orientada a norte, dando esta 
frente a Ama Kandida Hiribidea, habiéndose previsto un porche 
de 4 metros en todo ese frente norte. 

El resto de alineaciones podrán ser ligeramente ajustadas, 
siempre que dicho ajuste quede debidamente justificado por 
motivos de organización de viviendas y garajes. 

— «Ocupación»: 594 m²(t): Sobre rasante de uso terciario y 
residencial de acceso a portales, más porche de uso público, 
con la salvedad de realineaciones indicada en el punto anterior. 
682 m²(t): Bajo rasante, con la salvedad de realineaciones indi-
cada en el punto anterior 

— «Perfil de edificación»: El perfil de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.3, será de tres plantas de sótano desti-
nadas a garajes y usos complementarios del uso residencial, 
una planta baja destinada a usos terciarios y portales y 7 plan-
tas altas, más ático, retranqueado al menos 1 metro de cada fa-
chada. Se autoriza expresamente el uso de vivienda indepen-
diente, no ligada a la inmediatamente inferior en estos áticos.  
 

— Altura de edificación: La altura de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.3 será la definida en el plano O-06, O-07 
y O-08 del presente plan especial. 

•  Condiciones de uso: 

*  Condiciones generales: Las condiciones de uso y dominio 
se ajustarán a las determinaciones generales establecidas para 
las «parcelas de uso residencial», en el Plan General de Ando ain. 

*  Condiciones particulares: No se establecen a excepción 
de la ya mencionada del uso independiente del ático como vi-
vienda. Se establece una servidumbre de uso público sobre la 
parcela privada de garajes en superficie, en los porches. 

Se establece una servidumbre de paso e instalaciones a 
favor de las parcelas a.2/5.1 y a.2/5.2, dada la existencia de un 
único acceso y salida desde los garajes de las tres parcelas 
afectadas. 

•  Condiciones de ejecución: 

A los efectos de la posible subdivisión de la «parcela», se es-
tará a lo dispuesto en el artículo «1.2.10.» del presente docu-
mento. 

PARCELA: a.2/5.4 

•  Superficie: 2.135 m². 

•  Calificación pormenorizada: a.2. Parcelas residenciales 
de edificación abierta (uso característico: Residencial Vivienda 
Tasada). 

•  Condiciones de edificación: 

*  «Edificabilidad»: 

— Uso residencial: 7.000 m²(t), incluidos portales y anejos 
en plantas bajas. 

— Uso equipamiento comunitario: 1.673 m²(t). 

— Uso garaje, trastero, instalaciones (bajo rasante): 5.011 m²(t).
 

*  «Número de viviendas»: Se prevén un total de 80 viviendas.
 

6www.gipuzkoa.eus LG.:S.S.1-1958

EK
\C

V 
G

AO
-I-

20
25

-0
50

54

Número                    zenbakia 131131
Jueves, a 10 de julio de 20252025eko uztailaren 10a, osteguna

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletín Oficial de Gipuzkoa



*  Garaje-plazen kopurua: Guztira 150 garaje-plaza aurrei-
kusten dira. 

Nolanahi ere, plan bereziaren araudiko 2.1.5 artikuluan eza-
rritakoa beteko da, 3. edo 4. kategoriako erabilera ter tzi arioko 
erabilerak ezar tze ari dagokionez. 

*  Eraikun tzen forma arau tzea: 

— Baldin tza orokorrak: Plan berezi honek nahitaezko lerro -
ka tze gisa defini tzen du iparraldera orientatutakoa –Ama Kandi-
da hiribidera aurrea emanez–, eta iparraldeko fronte horretan 
guztian 4 metroko por txe bat aurreikusi da. 

Gainerako lerroka tze ak apur bat doitu ahal izango dira, be-
tiere doikun tza hori behar bezala justifika tzen bada etxe bizi tzak 
eta garajeak antola tze ko arrazoiengatik. 

— «Okupazioa»: 1.933 m²(t): Ekipamendu komunitarioko 
era bilerako eta bizitegi-erabilerako sestra gainean, atarietara 
sar tze ko, erabilera publikoko por txe a barne, aurreko puntuan 
adierazitako lerroka tze en salbuespenarekin. 2.135 m²(t): Ses-
tra azpian, aurreko puntuan adierazitako lerroka tze en salbues-
penarekin. 

— «Eraikun tza-profila»: «a.2/5.4» lurzatian eraikitako erai -
kun  tza ren profila honako hau izango da: gehienez, sotoko hiru 
solairu, bizitegi-erabilerako garaje eta erabilera osagarrietara bi-
deratuak; beheko solairua, erabilera ter tzi arioetarako eta ata-
rietarako; eta goiko 8 solairu, gehi atikoa, fa txa da bakoi tze tik 
metro bat gu txie nez atze raemanda. Atikoetan etxe bizi tza inde-
pendenteak egi te ko baimena eman da beren-beregi; etxe bizi -
tzok ez dute zertan nahitaez azpikoekin lotuta egon behar. 

— Eraikun tza ren altuera: «a.2/5.4» lurzatian eraikitako erai -
kun tza ren altuera plan berezi honetako O-06, O-07 eta O-08 pla-
noetan zehaztutakoa izango da. 

•  Erabilera-baldin tzak: 

*  Baldin tza orokorrak: Erabilera- eta jabari-baldin tzak 
Ando aingo Plan Orokorrean «bizitegi-erabilerako lurzatietarako» 
ezarritako zehaztapen orokorretara egokituko dira. 

*  Baldin tza bereziak: Ez da horrelakorik ezarri, atikoa etxe -
bizi tza independente gisa erabil daitekeela dioena salbu. Por -
txe etan, lur gaineko garajeen lurzati pribatuaren gainean erabi-
lera publikoko zortasuna ezar tzen da. 

Bide eta instalazioen zortasuna ezar tzen da «a.2/5.5» lurza-
tiaren alde, kaltetutako bi lurzatietako garajeek sarrera eta ir-
teera bakarra baitute. 

Lurzati honetan gauzatuko dira etxe bizi tza tasatuko erregi-
meneko etxe bizi tza babestuei dagozkien aprobe txa menduak. 
Por txe etan, lur gaineko garajeen lurzati pribatuaren gainean era-
bilera publikoko zortasuna ezar tzen da. 

Ain tzat hartuta jarduketak eragindako etxe bi zi tzen legezko 
okupa tza ileek beste bizileku bat jaso tze ko eskubidea dutela, 
eskubide hori berma tze ko eta gauza tze ko behar adina etxe bizi -
tza hartuko ditu lurzati honek. 

Lurzati honen beheko solairuan, eraikigarritasunaren laga-
pena gauzatuko da, eraikun tza- eta urbanizazio-kosturik gabe, 
Hirigin tza ko estandarrei buruzko uztailaren 3ko 123/2012 De -
kre tuaren 6.1 artikuluko b.2 apartatuan adierazitako tokiko zuz-
kidura publikoei dagokienez. 

•  Gauza tze-baldin tzak: 

«Lurzatia» zati tze ko aukerari dagokionez, dokumentu hone-
tako 1.2.10 artikuluan xedatutakoa errespetatuko da.  
 

LURZATIA: a.2/5.5. 

•  Azalera: 2.135 m². 

•  Kalifikazio xehatua: a.2 Eraikun tza irekiko bizitegi-lurza-
tiak (erabilera bereizgarria: Bizitegia, BOE). 

*  Número de plazas de garaje: Se prevén un total de 150 
plazas de garaje. 

Se dará en todo caso cumplimiento a lo establecido en el ar-
tículo 2.1.5 de la normativa del Plan Especial, para el caso de 
implantación de usos terciarios de categoría 3.ª o 4.ª 

*  Regulación de la forma de las construcciones: 

— Condiciones generales: El presente plan especial define 
como alineación obligatoria la orientada a norte, dando esta 
frente a Ama Kandida Hiribidea, habiéndose previsto un porche 
de 4 metros en todo ese frente norte. 

El resto de alineaciones podrán ser ligeramente ajustadas, 
siempre que dicho ajuste quede debidamente justificado por 
motivos de organización de viviendas y garajes. 

— «Ocupación»: 1.933 m²(t): Sobre rasante de uso de equi-
pamiento comunitario y residencial de acceso a portales, inclui-
do el porche de uso público, con la salvedad de realineaciones 
indicada en el punto anterior. 2.135 m²(t): Bajo rasante, con la 
salvedad de realineaciones indicada en el punto anterior.  
 

— «Perfil de edificación»: El perfil de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.4, será de máximo tres plantas de sótano 
destinadas a garajes y usos complementarios del uso residen-
cial, una planta baja destinada a usos terciarios y portales y 8 
plantas altas, más ático, retranqueado al menos 1 metro de 
cada fachada. Se autoriza expresamente el uso de vivienda in-
dependiente, no ligada a la inmediatamente inferior en estos 
áticos. 

— Altura de edificación: La altura de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.4 será la definida en el plano O-06, O-07 
y O-08 del presente plan especial. 

•  Condiciones de uso: 

*  Condiciones generales: Las condiciones de uso y dominio 
se ajustarán a las determinaciones generales establecidas para 
las «parcelas de uso residencial», en el Plan General de Ando ain. 

*  Condiciones particulares: No se establecen a excepción 
de la ya mencionada del uso independiente del ático como vi-
vienda. Se establece una servidumbre de uso público sobre la 
parcela privada de garajes en superficie, en los porches. 

Se establece una servidumbre de paso e instalaciones a 
favor de la parcela a.2/5.5, dada la existencia de un único ac-
ceso y salida desde los garajes de las dos parcelas afectadas. 

En esta parcela se materializarán los aprovechamientos co-
rrespondientes a vivienda protegida en régimen de vivienda ta-
sada. Se establece una servidumbre de uso público sobre la 
parcela privada de garajes en superficie, en los porches. 

Esta parcela acogerá el número de viviendas necesario 
para garantizar y materializar el derecho de realojo de los ocu-
pantes legales de las viviendas afectadas por la actuación.  
 

En la planta baja de esta parcela se materializará la cesión 
de la edificabilidad totalmente libre de costes de edificación y 
urbanización correspondiente a las dotaciones públicas locales 
señaladas en el artículo 6.1, apartado b.2 del Decreto 
123/2012, de 3 de julio, de estándares urbanísticos. 

•  Condiciones de ejecución: 

A los efectos de la posible subdivisión de la «parcela», se es-
tará a lo dispuesto en el artículo «1.2.10.» del presente docu-
mento. 

PARCELA: a.2/5.5 

•  Superficie: 2.135 m². 

•  Calificación pormenorizada: a.2. Parcelas residenciales 
de edificación abierta (uso característico: Residencial de VPO). 
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•  Eraikun tza ko baldin tzak: 

*  «Eraikigarritasuna»: 

— Bizitegi-erabilera: 7.000 m²(t), atariak eta behe-solairue-
tako eranskinak. 

— Erabilera ter tzi arioa, 1.-5. kategoria: 1.673 m²(t). 

— Garaje-, trasteleku-, instalazio-erabilera (sestra azpitik): 
5.011 m²(t). 

*  Etxe bizi tza kopurua: 80 etxe bizi tza aurreikusten dira 
guztira, baina etxe bizi tza kopuru hori 90 unitateraino igo ahal 
izango da, betiere Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren or de -
nan tzen 65.2 artikuluan xedatutakoa betez.  
 

*  Garaje-plazen kopurua: Guztira 98 garaje-plaza aurrei-
kusten dira. 

Nolanahi ere, plan bereziaren araudiko 2.1.5 artikuluan eza-
rritakoa beteko da, 3. edo 4. kategoriako erabilera ter tzi arioko 
erabilerak ezar tze ari dagokionez. 

*  Eraikun tzen forma arau tzea: 

— Baldin tza orokorrak: Plan berezi honek nahitaezko lerro -
ka tze gisa defini tzen du iparraldera orientatutakoa –Ama Kandi-
da hiribidera aurrea emanez–, eta iparraldeko fronte horretan 
guztian 4 metroko por txe bat aurreikusi da. 

Gainerako lerroka tze ak apur bat doitu ahal izango dira, be-
tiere doikun tza hori behar bezala justifika tzen bada etxe bizi tzak 
eta garajeak antola tze ko arrazoiengatik. 

— «Okupazioa»: 1.933 m²(t): Bizitegi-erabilerako eta erabilera 
ter tzi arioko sestra gainean, atarietara sar tze ko, erabilera publi-
koko por txe a barne, aurreko puntuan adierazitako lerroka tze en 
salbuespenarekin. 2.135 m²(t): Sestra azpian, aurreko puntuan 
adierazitako lerroka tze en salbuespenarekin. 

— «Eraikun tza-profila»: «a.2/5.5» lurzatian eraikitako erai -
kun tza ren profila honako hau izango da: gehienez, sotoko hiru 
solairu, bizitegi-erabilerako garaje eta erabilera osagarrietara bi-
deratuak; beheko solairua, erabilera ter tzi arioetarako eta ata-
rietarako; eta goiko 8 solairu, gehi atikoa, fa txa da bakoi tze tik 
metro bat gu txie nez atze raemanda. Atikoetan etxe bizi tza inde-
pendenteak egi te ko baimena eman da beren-beregi; etxe bizi -
tzok ez dute zertan nahitaez azpikoekin lotuta egon behar. 

— Eraikun tza ren altuera: «a.2/5.5» lurzatian eraikitako 
eraikun tza ren altuera plan berezi honetako O-06, O-07 eta O-08 
planoetan zehaztutakoa izango da. 

•  Erabilera-baldin tzak: 

*  Baldin tza orokorrak: Erabilera- eta jabari-baldin tzak An -
do aingo Plan Orokorrean «bizitegi-erabilerako lurzatietarako» 
ezarritako zehaztapen orokorretara egokituko dira. 

*  Baldin tza bereziak: Ez da horrelakorik ezarri, atikoa etxe -
bizi tza independente gisa erabil daitekeela dioena salbu. Por txe e -
tan, lur gaineko garajeen lurzati pribatuaren gainean erabilera pu-
blikoko zortasuna ezar tzen da. 

Bide eta instalazioen zortasuna ezar tzen da «a.2/5.4» lurza-
tiaren alde, kaltetutako bi lurzatietako garajeek sarrera eta ir-
teera bakarra baitute. 

Lurzati honetan gauzatuko dira babes ofizialeko etxe bi zi tzen 
erregimeneko etxe bizi tza babestuei dagozkien aprobe txa -
menduak. Era berean, ber tan gauzatu ahal izango dira lehendik 
dauden bizitegi-birkokapenak, eta Ando aingo Udalari dagokion 
eraikigarritasun haztatuaren % 15 dagoen lurzatia izango da.  
 

•  Gauza tze-baldin tzak: 

«Lurzatia» zati tze ko aukerari dagokionez, dokumentu hone-
tako 1.2.10 artikuluan xedatutakoa errespetatuko da.  
 

•  Condiciones de edificación: 

*  «Edificabilidad»: 

— Uso residencial: 7.000 m²(t), incluidos portales y anejos 
en plantas bajas. 

— Uso terciario de 1.ª a 5.ª categoría: 1.673 m²(t). 

— Uso garaje, trastero, instalaciones (bajo rasante): 5.011 
m²(t). 

*  «Número de viviendas»: Se prevén un total de 80 vivien-
das, si bien dicho número de viviendas podrá elevarse hasta 90 
unidades, dando en todo caso cumplimiento a lo dispuesto en 
el artículo 65.2 de las ordenanzas del Plan General de Ordena-
ción Urbana. 

*  Número de plazas de garaje: Se prevén un total de 98 
plazas de garaje. 

Se dará en todo caso cumplimiento a lo establecido en el ar-
tículo 2.1.5 de la normativa del Plan Especial, para el caso de 
implantación de usos terciarios de categoría 3.ª o 4.ª 

*  Regulación de la forma de las construcciones: 

— Condiciones generales: El presente plan especial define 
como alineación obligatoria la orientada a norte, dando esta 
frente a Ama Kandida Hiribidea, habiéndose previsto un porche 
de 4 metros en todo ese frente norte. 

El resto de alineaciones podrán ser ligeramente ajustadas, 
siempre que dicho ajuste quede debidamente justificado por 
motivos de organización de viviendas y garajes. 

— «Ocupación»: 1.933 m²(t): Sobre rasante de uso terciario y 
residencial de acceso a portales, incluido el porche de uso pú-
blico, con la salvedad de realineaciones indicada en el punto 
anterior. 2.135 m²(t): Bajo rasante, con la salvedad de realinea-
ciones indicada en el punto anterior 

— «Perfil de edificación»: El perfil de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.5, será de máximo tres plantas de sótano 
destinadas a garajes y usos complementarios del uso residen-
cial, una planta baja destinada a usos terciarios y portales y 8 
plantas altas, más ático, retranqueado al menos 1 metro de 
cada fachada. Se autoriza expresamente el uso de vivienda in-
dependiente, no ligada a la inmediatamente inferior en estos 
áticos. 

— Altura de edificación: La altura de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.5 será la definida en el plano O-06, O-07 
y O-08 del presente plan especial. 

•  Condiciones de uso: 

*  Condiciones generales: Las condiciones de uso y dominio 
se ajustarán a las determinaciones generales establecidas para 
las «parcelas de uso residencial», en el Plan General de Ando ain. 

*  Condiciones particulares: No se establecen a excepción 
de la ya mencionada del uso independiente del ático como vi-
vienda. Se establece una servidumbre de uso público sobre la 
parcela privada de garajes en superficie, en los porches. 

Se establece una servidumbre de paso e instalaciones a 
favor de la parcela a.2/5.4, dada la existencia de un único ac-
ceso y salida desde los garajes de las dos parcelas afectadas. 

En esta parcela se materializarán los aprovechamientos co-
rrespondientes a vivienda protegida en régimen de vivienda de 
protección oficial. Igualmente podrán en ella materializarse los 
realojos residenciales existentes y será la parcela en la que se 
ubique el 15 % de la edificabilidad ponderada correspondiente 
al Ayuntamiento de Ando ain. 

•  Condiciones de Ejecución: 

A los efectos de la posible subdivisión de la «parcela», se es-
tará a lo dispuesto en el artículo «1.2.10.» del presente docu-
mento. 
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LURZATIA: a.2/5.6 

•  Azalera: 2.885 m². 

•  Kalifikazio xehatua: a.2 Eraikun tza irekiko bizitegi-lurza-
tiak (erabilera bereizgarria: Bizitegia, etxe bizi tza librea).  
 

•  Eraikun tza ko baldin tzak: 

*  «Eraikigarritasuna»: 

— Bizitegi-erabilera: 9.660 m²(t), atariak eta behe-solairue-
tako eranskinak. 

— Erabilera ter tzi arioa, 1.-5. kategoria: 1.208 m²(t). 

— Garaje-, trasteleku-, instalazio-erabilera (sestra azpitik): 
8.655 m²(t). 

*  Etxe bizi tza kopurua: Guztira 96 etxe bizi tza aurreikusten 
dira. 

*  Garaje-plazen kopurua: Guztira 137 garaje-plaza aurrei-
kusten dira. 

Nolanahi ere, plan bereziaren araudiko 2.1.5 artikuluan eza-
rritakoa beteko da, 3. edo 4. kategoriako erabilera ter tzi arioko 
erabilerak ezar tze ari dagokionez. 

*  Eraikun tzen forma arau tzea: 

— Baldin tza orokorrak: Plan berezi honek nahitaezko lerro -
ka tze gisa defini tzen du iparraldera orientatutakoa –Ama Kandi-
da hiribidera aurrea emanez–, eta iparraldeko fronte horretan 
guztian 4 metroko por txe bat aurreikusi da. 

Gainerako lerroka tze ak apur bat doitu ahal izango dira, be-
tiere doikun tza hori behar bezala justifika tzen bada etxe bizi tzak 
eta garajeak antola tze ko arrazoiengatik. 

— «Okupazioa»: 1.508 m²(t): Bizitegi-erabilerako eta erabilera 
ter tzi arioko sestra gainean, atarietara sar tze ko, gehi erabilera 
publikoko por txea, aurreko puntuan adierazitako lerroka tze en 
salbuespenarekin. 2.885 m²(t): Sestra azpian, aurreko puntuan 
adierazitako lerroka tze en salbuespenarekin. 

— «Eraikun tza-profila»: «a.2/5.6» lurzatian eraikiko den erai-
kina L formako bi blokek osatuko dute. Bloke horien profila ho-
nako hau izango da: gehienez, sotoko hiru solairu, bizitegi-erabi-
lerako garajeetarako eta erabilera osagarrietarako; beheko so-
lairua, erabilera ter tzi arioetarako eta atarietarako; eta eraikine-
tako batek 11 solairu altu izango ditu, gehi atikoa, fa txa da 
bakoi tze tik metro bat atze raemanda; eta beste eraikinak –Ama 
Kandida hiribidera aurrea ematen duena– 7 solairu altu izango 
ditu, gehi atikoa, fa txa da bakoi tze tik metro bat atze raemanda. 
Atikoetan etxe bizi tza independenteak egi te ko baimena eman da 
beren-beregi; etxe bizi tzok ez dute zertan nahitaez azpikoekin lo-
tuta egon behar. 

— Eraikun tza ren altuera: «a.2/5.6» lurzatian eraikitako 
eraikun tza ren altuera plan berezi honetako O-06, O-07 eta O-08 
planoetan zehaztutakoa izango da. 

•  Erabilera-baldin tzak: 

*  Baldin tza orokorrak: Erabilera- eta jabari-baldin tzak 
Ando aingo Plan Orokorrean «bizitegi-erabilerako lurzatietarako» 
ezarritako zehaztapen orokorretara egokituko dira. 

*  Baldin tza bereziak: Ez da horrelakorik ezarri, atikoa etxe -
bizi tza independente gisa erabil daitekeela dioena salbu. Erabi-
lera publikoko zortasuna ezar tzen da lur gaineko garajeen lurza-
ti pribatuaren gainean, bai por txe etan, bai plazan.  
 

•  Gauza tze-baldin tzak: 

«Lurzatia» zati tze ko aukerari dagokionez, dokumentu hone-
tako 1.2.10 artikuluan xedatutakoa errespetatuko da.  
 

PARCELA: a.2/5.6 

•  Superficie: 2.885 m². 

•  Calificación pormenorizada: a.2. Parcelas residenciales 
de edificación abierta (uso característico: Residencial vivienda 
libre). 

•  Condiciones de edificación: 

*  «Edificabilidad»: 

— Uso residencial: 9.660 m²(t), incluidos portales y anejos 
en plantas bajas. 

— Uso terciario de 1.ª a 5.ª categoría: 1.208 m²(t). 

— Uso garaje, trastero, instalaciones (bajo rasante): 8.655 
m²(t). 

*  «Número de viviendas»: Se prevén un total de 96 vivien-
das. 

*  Número de plazas de garaje: Se prevén un total de 137 
plazas de garaje. 

Se dará en todo caso cumplimiento a lo establecido en el ar-
tículo 2.1.5 de la normativa del Plan Especial, para el caso de 
implantación de usos terciarios de categoría 3.ª o 4.ª 

*  Regulación de la forma de las construcciones: 

— Condiciones generales: El presente plan especial define 
como alineación obligatoria la orientada a norte, dando esta 
frente a Ama Kandida Hiribidea, habiéndose previsto un porche 
de 4 metros en todo ese frente norte. 

El resto de alineaciones podrán ser ligeramente ajustadas, 
siempre que dicho ajuste quede debidamente justificado por 
motivos de organización de viviendas y garajes. 

— «Ocupación»: 1.508 m²(t): Sobre rasante de uso terciario y 
residencial de acceso a portales, más porche de uso público, 
con la salvedad de realineaciones indicada en el punto anterior. 
2.885 m²(t): Bajo rasante, con la salvedad de realineaciones in-
dicada en el punto anterior 

— «Perfil de edificación»: El edificio que se construirá en la 
parcela a.2/5.6 estará formado por 2 bloques en forma de L, 
cuyo perfil será de máximo tres plantas de sótano destinadas a 
garajes y usos complementarios del uso residencial, una planta 
baja destinada a usos terciarios y portales y uno de los edificio 
tendrá 11 plantas altas, más ático, retranqueado al menos 1 
metro de cada fachada, y el otro edificio, el que hace frente a la 
calle Ama Kandida, tendrá 7 plantas altas, más ático, retran-
queado al menos 1 metro de cada fachada. Se autoriza expre-
samente el uso de vivienda independiente, no ligada a la inme-
diatamente inferior en estos áticos.  
 

— Altura de edificación: La altura de la edificación construi-
da en la parcela a.2/5.6 será la definida en el plano O-06, O-07 
y O-08 del presente plan especial. 

•  Condiciones de uso: 

*  Condiciones generales: Las condiciones de uso y dominio 
se ajustarán a las determinaciones generales establecidas para 
las «parcelas de uso residencial», en el Plan General de Ando ain. 

*  Condiciones particulares: No se establecen a excepción 
de la ya mencionada del uso independiente del ático como vi-
vienda. Se establece una servidumbre de uso público sobre la 
parcela privada de garajes en superficie, tanto en porches como 
en la plaza. 

•  Condiciones de ejecución: 

 A los efectos de la posible subdivisión de la «parcela», se 
estará a lo dispuesto en el artículo «1.2.10.» del presente docu-
mento. 
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